DAT LUAT LAW FIRM

Thu Thiem Building
40/1 Tran Nao St., Binh An Ward, Dist. 2, HCMC
Tel.: (028) 6260 7101 Fax: (028) 6260 7103

Email: datluat@dlf.vn Web: www.datluatlawfirm.com
The Best Solutions For Investment Values

NGHIA VU TAI CHINH TRONG QUA TRINH SU DUNG PAT, CHUYEN
NHUQNG QUYEN SU DUNG DAT VA TAI SAN GAN LIEN VOI PAT
(Cdp nhdt ngay 19/10/2017)

Tir ngay 15/10/2017, theo Quyét dinh 54/2017/QD-UBND! gi4 tinh 18 phi trude ba ddi voi
nha tai khu vuc Tp. Ho6 Chi Minh duoc x4c dinh béng dién tich nha chiu 1€ phi trude ba
nhan v6i gia 01 mét vudng nha nhan véi ty 18 phan tram chét lwong con lai ciia nha chiu 1&
phi trudce ba. Trong dé, dién tich nha chiu I¢ phi trudc ba la toan bd dién tich san nha, ké ca
dién tich cong trinh phy kém theo; gia mot mét vudng nha 4p dung theo Biéu gia chudn vé
suat von dau tu phan xay dyng cong trinh trén dia ban Tp. HO6 Chi Minh. Ty 1¢ phan trim
chat lugng con lai cia nha chiu 1é phi trudc ba 1a 100% trong truong hop ké khai 1& phi
trudc ba lan dau d6i v6i nha co thoi gian da sir dung dudi 5 ndm; tir 5 ndm trd 1én thi 4p
dung ty 1€ % chét luong con lai tuong ng véi viéc ké khai 1€ phi trudc ba lan 2 tro di. Tu
1an ké khai 18 phi truéc ba thir 2 trd di 1a 85% néu thoi gian di sir dung dudi 5 nim, 12 75%
néu thoi gian da sir dung tir 5 dén 10 nam, 1a 50% néu thoi gian da s dung trén 10 nam
dén 20 nam, 12 35% néu thoi gian di str dung trén 20 nim dén 50 nam va 1a 25% néu thoi
gian da st dung trén 50 ndm.

Do d6, trong pham vi chuyén dé nay, Dat Luat tiép tuc cap nhat cic quy dinh phap luat
hién hanh lién quan dén cac nghia vu tai chinh ma t6 chtrc, c4 nhan s dung dat phai thuc
hién trong qua trinh sir dung dat va thuc hién cac giao dich lién quan dén quyén sir dung
dat, tai san gan lién v6i dat dé thuan tién cho Quy Khach Hang nim bat va thuc hién. Cu
thé nhu sau:
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Nghia vu tai chinh trong qud trinh sir dung dit

Stt Nghia vu tai chinh

I.  Nghia vu tai chinh trong qu4 trinh sir dung dét, thwc hién dw 4n

1.1 | Tién sir dung dat/Tién thué dat

1.2 | Thué sir dung dat phi nong nghiép/ thué sir dung dat nong nghiép

1.3 | L¢ phi trude ba

1.4 | L¢ phi dia chinh

1.5 | Phi tham dinh cdp QSDD

1.6 | Ky quy thuc hién dy 4n

1.7 | Pong gbép quy dat thyc hién du an nha & xa hoi

1.8 | Kinh phi bao tri (d6i v6i nha chung cu)

1.9 | Tién bao vé, phat trién dét trong lta khi chuyén dat chuyén trong laa nudc sang sir
dung vao muc dich phi nong nghiép

Il. Nghia vu tai chinh khi chuyén nhwong QSDD

2.1 | Thué thu nhap doanh nghiép/thué thu nhap ca nhan

2.2 | Thué gi tri gia ting

2.3 | Phi cong chiing

.  TIEN SU DUNG DAT:

1.1. Cin cit tinh tién sit dung dat:

Nha dau tu duoc nha nudc giao dit khong thong qua hinh thire dau gia dé thuc hién
du 4n dau tu xay dung nha & dé ban hodc dé ban két hop cho thué (bao gém xay dung
dung cong trinh hdn hop cao tang, trong d6 c6 dién tich nha & dé ban hoic dé ban két
hop cho thué), thyc hién du an dau tu ha tﬁng nghia trang, nghia dia dé chuyén
nhuong QSDD gén véi ha tang; hodc duoc chuyén muc dich sir dung dét sang dat ¢
hodc dat nghia trang cho thué; hodc duoc chuyén muc dich tir thué dat sang giao dat
c6 thu tién sir dung dét thi s& phai nop tién st dung dit nhu sau’:
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Nghia vu tai chinh trong qud trinh sir dung dit

Gié dét tinh thu Tién boi
tién sir dung dat ) , Tién st thuong, giai
2, ’ ’g , Dién tich Z , & gv
Tién st theo muc dich st . dung dat phong mat
) _ z phai ndp N
dung dat = dung dat duoc 2 duoc - bang duoc
A ) ot . 4R tién s dung . Z e
phai ndp giao tai thoi diém it giam (néu tror vao tién
c6 quyét dinh co) str dung
giao dat dat (néu co)

Trong do:
e Gi4 dat tinh thu tién sir dung d4t dugc xac dinh theo cac phuong phép sau®:

(i) Ddi véi trudng hop dién tich tinh thu tién sir dung dat cua thira dat hodc khu
dat co gia trj (tinh theo gia dét trong Bang gia dat) tir 30 ty dong tro 1én ddi
v6i cac thanh phd truc thudc Trung wong; tir 10 ty dong trd 1én ddi voi cac
tinh mién nui, ving cao; tir 20 ty ddng tro 1én ddi voi cac tinh con laithi gia
khoi diém 1a gia dat cu thé do S Tai nguyén va Moi truong xac dinh,
chuyén cho Hoi dong tham dinh gia dat ctia dja phuong do S Tai chinh lam
Thuong truc hdi dong dé to chirc tham dinh. Viéc tham dinh gia dat duoc
thyc hién theo quy dinh tai Thong tu lién tich s6 87/2016/TTLT-BTC-
BTNMT. Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét hodc Chu tich Uy
ban nhan din cip tinh Gy quyén hodc phin cip cho Giam dbc S¢ Tai chinh,
Chu tich Uy ban nhan déan cap huyén phé duyét gia khoi diém dau gia quyén
str dung dat dé giao dat co thu tién sir dung dit.

(i) Dbi voi truong hop dién tich tinh thu tién st dung dat cua thira dat hodc khu
dat c6 gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) dudi 30 ty dong ddi voi
cac thanh phé truc thudc Trung wong; dudi 10 ty dong ddi voi cac tinh mién
nui, ving cao; dudi 20 ty dong dbi véi cac tinh con laithi gia khoi diém 1a
gia dat cu thé do co quan tai chinh xac dinh trén co so gia dét tai Bang gia
dat, hé s6 diéu chinh gia dat do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh.

Hé sb diéu chinh gia dat dé xac dinh gia khoi diém 1a hé sé diéu chinh gia
dat do Uy ban nhan dén cap tinh ban hanh dé xac dinh gia dat tinh thu tién sir
dung dit trong truong hop giao dét cé thu tién sir dung dat khong théng qua
hinh thirc dau gid. Truong hop thira dat hoac khu dat dau gia thudc do thi,
dau mbi giao théng, khu dan cu tap trung c6 loi thé, kha ning sinh loi thi cin
ctr tinh hinh thyc té tai dia phuong, S& Tai chinh bao cao Uy ban nhan dan
cap tinh quyét dinh diéu chinh ting hé s diéu chinh gia dit dé xac dinh gia
khoi diem.

e  Dién tich tinh thu tién sir dung dat 13 dién tich dit cé thu tién sir dung dat

dwoc ghi tai quyét dinh giao dat.

e  Tién boi thwong, giai phong mit bang dwoc trir: 13 tién bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu va kinh phi t6 chtc thyc hién boi thudng, giai phong mit bang theo
phuong an dugc co quan nha nudc ¢ thim quyén phé duyét ma nha dau tu da
tu nguyén trng cho Nha nudc.
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Nghia vu tai chinh trong qud trinh sir dung dit

Truong hop du an dau tu duge Nha nudc giao dat khong thong qua hinh thire
d4u gia ma c6 hinh thtrc st dung dat hon hop: Giao dat co thu tién sir dung dat,
giao dat khong thu tién sir dung dat, cho thué dat va nha dau tu tu nguyén ung
trude tién boi thuong, giai phong mit bang theo phuong an duge co quan nha
nude ¢ tham quyén phé duyét thi viéc khau trir tién boi thuong, giai phong mat
bang dugc tinh theo ting loai dién tich va duoc phan bo déu tién bdi thudng,
giai phong mit bang cua phan dién tich dat st dung vao muc dich cong cong
vao cac phan dién tich dit twong ung”.

Thong tin chi tiét vé van dé nay, Quy Khach hang vui 1ong tham khao chuyén
dé “QUY PINH PHAP LUAT VE THU TIEN SU DUNG DPAT POI VOI
CA NHAN, TO CHUC THUC HIEN DU AN NHA O, DU AN HON HQP
CO NHA O, DU AN HA TANG NGHIA TRANG PE BAN” di dugc chung
to1 gtri Quy Khach hang ngay 29/10/2016.
1.2. Xir Iy trwong hop dwoc Nha nuéc giao dat nhung khong dwa dat vao sir dung
hoic cham tién dd sir dung dat dwge duyét’:
Truong hop duoc Nha nudc giao dat nhung khong dua dit vao sir dung hodc cham
tién do sir dung dat so voi tién do ghi trong du an dau tu thi ngudi str dung dat phai
ndp cho Nha nudc khoan tién twong tmg v6i mirc tién sir dung dat duoc xac dinh nhu

sau:
Stt Truong hop Khoan tién phai ndp
Dat dugc Nha nudc giao dé thuc hién du an | -  dugc tinh béng véi tién
dau tu ma khong dugc st dung trong thoi thué dat hang nim

han 12 thang lién tuc hoic tién d6 st dung
1 | dat cham 24 thang so vdi tién do ghi trong
du 4n dau tu ké tir khi nhan ban giao dat
trén thuc dia ma chu dau tu duge gia han

- chi ndp 461 vdéi thoi
gian cham tién dg.

thém 24 thang.
Khong thudc ddi twong duge gia han thoi | -  duogc tinh bang véi tién
gian su dung dét; hodc thudc dbi tuong duoc thué dat hang ndm

gia han thoi giqan sir dung dat nhung khéng - nop dbi vai khoang thoi
2 lam thu tuc d€ dugc gia han; hodc da hét gian tir khi dugc giao
dat dén thoi diém c6
quyét dinh thu hdi dat.

thoi gian dugc gia han® nhung chi dau tu
van khong dua dat vao str dung va Nha nuée
chua c6 Quyét dinh thu hoi dat.

Ghi ch(: Pon gid thué dit dé xdac dinh sé tién thué dat phdi nép theo quy dinh
trén dwoc xdc dinh trén co sé gid ddt tai Bang gid dat, hé sé diéu chinh gid dat,
ty 1é phan tram’ (%) tinh don gid thué ddat do UBND cap tinh ban hanh.

Truong hop dén thoi diém kiém tra, thanh tra méi x4c dinh hanh vi khéng sir
dung dat da qua 12 thang lién tuc hodc da cham tién do sir dung dat qua 24 thang thi
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Nghia vu tai chinh trong qud trinh sir dung dit

1.3.

2.1.

thoi diém dé tinh gia han sir dung dat 24 thang dugc tinh tir ngdy co quan cé thim
quyén giao dit, cho thué dit quyét dinh gia han. Quyét dinh gia han tién d6 sir dung
dat clia co quan c6 thdm quyén duoc ban hanh trong thoi han 30 ngay ké tir ngay
nhéan duoc bao cdo két qua kiém tra hodc két luan thanh tra néu nguoi s dung dat
c6 van ban d& nghi®;

Pt duoc Nha nudc giao, cho thué dé thuc hién dy an dau tu ma khong duoc su
dung trong thoi han 12 thang lién tuc hodc tién do st dung dat cham 24 thang so voi
tién d6 ghi trong du 4n dau tu ké tir khi nhan ban giao dat trén thyuc dia phai dua dit
vao str dung; truong hop khong dua dat vao sir dung thi cha dau tu dugc gia han sir
dung 24 thang va phai ndp cho Nha nudc khoan tién twong tng véi mic tién st
dung dét, tién thué dat d6i véi thoi gian cham tién do thuc hién du an trong thoi
gian nay; hét thoi han dugc gia han ma chi dau tu van chua dua dat vao str dung thi
Nha nudc thu hoi dat ma khong boi thuong vé dat va tai san gan lién véi dat, trix
truong hop do bat kha khéngg.

Tién sir dung dit khi chuyén muc dich sir dung dat'’:

(1) Truong hop chuyén sang st dung vao muc dich dat dé thuc hién du 4n dau tu
xay dung nha & dé ban hodc dé ban két hop cho thué hoac du an dau tu ha tﬁng
nghia trang, nghia dia dé chuyén nhuong quyén sir dung dat gan véi ha tang thi
duogc sir dung dat theo hinh thirc giao dat c6 thu tién sir dung dat va phai nop
tién sir dung dat.

(2) Trudng hop chuyén muc dich st dung tir dat ¢, dat phi néng nghiép khong phai
1a dat & c6 ngudn gdc duge Nha nude giao dat cé thu tién sir dung dat va tién st
dung dat da nop khong co ngudn gdc tir ngan sach nha nudc sang sir dung vao
muc dich dit san xuédt, kinh doanh phi ndéng nghiép; dat xdy dung
cdng trinh cong cong c6 muc dich kinh doanh; dat dé thuc hién du an dau tu
nha & dé cho thué; dat xay dung cong trinh su nghiép thi duogc tiép tuc st dung
dat theo hinh thirc giao dat c6 thu tién str dung dat va phai ndp tién sir dung dat.

(3) Truong hop chuyén muc dich sir dung trong ndi bo dat nong nghiép 1a dat duge
Nha nuéc giao c6 thu tién s dung dat va tién s dung dat di tra khong co
ngudn gbe tir ngan sach nha nudc thi duoc tiép sir dung dat theo hinh thirc giao
dat c6 thu tién sir dung dét va phai nop tién sir dung dat.

TIEN THUE DAT:

Phwong phip tinh tién thué dat

Nha dau tu dugc nha nude cho thué dat dé thyc hién du an dau tu san xudt nong

nghiép, 14m nghiép; san xuét, kinh doanh phi néng nghiép; xiy dung cdng trinh cong

cong c6 muc dich kinh doanh; thyc hién du an déu tu nha & dé cho thué (...) s& phai

nop tién thué dat theo phuwong phap™:

0] so sanh trwc tiép, chiét trir, thu nhap, thing dw: dbi v6i truong hop dién
tich tinh thu tién thué dat cta thira dat hodc khu dat co gia trj (tinh theo gia dat
trong Bang gia dat) tir 30 ty dong trd 1én d6i véi cac thanh phd tryc thude
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Nghia vu tai chinh trong qud trinh sir dung dit

Trung vong; tir 10 ty dong tré 1én ddi véi cac tinh mién nui, ving cao; tir 20 ty
déng trér 1én ddi voi tinh con lai; hodc

hé s6 diéu chinh gia dit: ddi voi truong hop dién tich tinh thu tién thué dat
ctia thira dat hodc khu dat co gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) dudi
30 ty dong ddi véi cac thanh phd tryc thudc Trung wong; dudi 10 ty dong ddi
v6i cac tinh mién nui, ving cao; dudi 20 ty dong dbi voi cac tinh con lai.

(ii)

Luwu y: Trudng hop duoc Nha nudc cho thué theo hinh thirc thué dat tra tién thué dat
hang nim nhung di hoan thanh nghia vu tai chinh cho mét s6 nim do dwgc khiu trir
tién boi thuong, giai phong mit bang di ung trude vao tién thué dat theo quy dinh
ctia phép luét, khi chuyén sang thué dét tra tién thué dat mot lan cho cé thoi gian thué
thi tién boi thuong, giai phong mit bang con lai twong tng véi thoi gian da thue hién
quy d6i chua dugc trir hét tiép tuc duogc trir vao thoi gian dé xac dinh so tién thué dat
phai nop mot lan cho thoi gian thué dat con lai theo quy dinh tai Diéu 16 Nghi dinh
46/2015/ND-CP. Viéc xac dinh va khau trir tién boi thudong, giai phong mit bang vao
tién str dung dat phai ndp duoc thuc hién tai thoi diém c6 quyét dinh cho thué dat cua
co quan nha nudc c6 thim quyén12. Mtc trir khong vuot qua sé tién boi thuong, hd
trg wong tng voi trudng hop nha nude thu hoi dat.

2.2. Xir Iy trwong hop dwge Nha nuéce cho thué dat nhung khong dwa dat vao sir
dung hodic chim tién dd sir dung dat dwge duyét™:
Truong hop duge Nha nudc cho thué dat nhung khéng dua dat vao s dung hodc
cham tién do sir dung dat so voi tién do ghi trong du an dau tu thi ngudi thué dat phai
ndp cho Nha nudc khoan tién twong tmg voi muc tién thué dat phai ndp duoc xac
dinh nhu sau:
Stt Truwong hop Khoan tién phai ndp

Tuong Grng véi muc tién thué dat hang
nam phai ndp doi véi thoi gian cham

Pat dugc Nha nudc cho thué dé
thuc hién dy an diu tu ma khong
duoc st dung trong thoi han 12 | tién do.
thang lién tuc hodc tién d6 sir dung
dat cham 24 thang so voi tién do
ghi trong dy 4n dau tu ké tir khi
nhan ban giao dét trén thyc dia ma
chu dau tu da duogc gia han.

Pugc tinh bang tién thué dat hang nim
dbi véoi khoang thoi gian tir khi duoc
giao dat dén thoi diém chinh thic co
quyét dinh thu hoi dat sau khi trir di
thoi gian xdy dung co ban dugc co

Khong thude ddi twong duoc gia
han thoi gian sit dung dat hoic
thude dbi tuong duoc gia han thoi
gian st dung dat nhung khong lam

2 | tha tuc dé duge gia han hoac da hét
thoi gian duogc gia han nhung chu
dau tu van khong dua dat vao su
dung va Nha nudc chua c6 Quyét
dinh thu hoi dat.

quan nha nudc cé thém quyén xéac dinh
khi duoc cho thué dat.

Trong do, thoi gian xdy dung co ban
duoc trir tdi da khong qua 03 nim trong
truong hop dugc Nha nude cho thué dat
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Nghia vu tai chinh trong qud trinh sir dung dit

trude ngay 01/7/2014 va khong qua 02
nam trong truong hop duge Nha nudc
cho thué dat ké tir ngay 01/7/2014 tré
vé sau.

Ghi chu: don gid tinh tién thué dat dwoc dp dung nhw truong hop xir Iy doi véi
giao dat nhu dwoc néu tai Muc 1.2

Thong tin chi tiét vé cac quy dinh trong thu tién thué dat, Quy Khach hang vui long
tham khao chuyén dé “QUY DPINH PHAP LUAT VE THU TIEN THUE PAT
KHI PUQC NHA NUGC CHO THUE PAT THUC HIEN DU AN NONG
NGHIEP, SAN XUAT KINH DOANH PHI NONG NGHIEP, PAU TU XAY
DUNG NHA O PE CHO THUE CUA TO CHUC KINH TE, DOANH
NGHIEP CO VON PAU TU NUOC NGOAI, NGUOI VIET NAM PINH CU
O NUOC NGOAI” di duoc chung toi gtri Quy Khach hang ngay 01/11/2016.

2.3. Tién thué dit khi chuyén muc dich sir dung dat:

(1) Trudng hop chuyén muc dich str dung tir dit nong nghiép, dat & duoc Nha nudc
cho thué, dat phi néng nghiép duoc Nha nudc giao dat khong thu tién st dung
dat sang sir dung vao muc dich dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép; dat
xay dung cong trinh cong cong c6 muc dich kinh doanh; dat dé thuc hién du an
dau tu nha & dé cho thué; dat xay dung cong trinh su nghiép thi dugc st dung
dat theo hinh thtrc thué dat tra tién thué hang nam hodc thué dét tra tién thué
mot 1an cho ca thoi gian thué va phai ndp tién thué dat.

(2) Truong hop chuyén muc dich sir dung trong ndi bo dat nong nghiép 1a dat thue,
dat duoc Nha nudc giao ¢ thu tién st dung dat va tién st dung dat da tra c6
ngudn gdc tir ngan sach nha nudc, dat duge Nha nude giao khong thu tién sir
dung dét thi duoc st dung dét theo hinh thirc thué dat tra tién thué hang nam
hodc thué dét tra tién thué mot 1an cho ca thoi gian thué va phai ndp tién thué
dat.

+ MOT SO LUU Y AP DUNG DOI VOI CA TIEN SU DUNG DAT VA TIEN
THUE DAT:

(1) Tai thanh phé Ho Chi Minh, Bang gia dit, h¢ sé diéu chinh gia dat dé tinh
tién sir dung dit va tién thué dit dwec quy dinh nhw sau™

> Bang gia dat tai Tp. H6 Chi Minh duoc ban hanh kém theo Quyét dinh sd
51/2014/QbB-UBND ngay 31/12/2014 cia UBND Tp. HCM ban hanh quy
dinh vé gia cac loai dat trén dia ban Tp. HCM ap dung tir ngay 01/01/2015
dén ngay 31/12/2019; va Quyét dinh sé 30/2017/QD-UBND ngay
22/7/2017 cia UBND Tp. HCM vé diéu chinh, bd sung bang gia dit ¢ ban
hanh kém theo Quyét dinh s651/2014/QD-UBND ngay 31/12/2014 cua
UBND Thanh phd ban hanh quy dinh vé gia cac loai dit trén dia ban
Tp.HCM ép dung tir ngay 01/01/2015 dén ngay 31/12/2019.
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Nghia vu tai chinh trong qud trinh sir dung dit

> Truong hop to chic duge Nha nude giao dit co thu tién sir dung dat khdng
thong qua hinh thirc ddu gia quyén sir dung dat, cong nhan quyén sir dung
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat; ho gia dinh, c4 nhan dugc Nha
nuéc giao dat khong théng qua hinh thirc ddu gia quyén sir dung dit; xac
dinh don gia thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué khéng thong qua
hinh thirc ddu gi4; xac dinh don gia thué dat khi chuyén tir thué dit tra tién
hang ndm sang thué dét tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué. Heé
sd diéu chinh gia dat duoc ap dung tuy theo khu vire nhu sau:

H¢ s6 diéu chinh gia dat
(so voi gia dat do UBND
Tp. HCM quy dinh va
cong bo)

Khu vuc (“KV”)

KV1: quan 1, quan 3, quan 4, quan 5, quan

10, quan 11, quan Tan Binh va quian Phu 2,0 lan
Nhuan

KV2: quan 6, quan 7, quan Go vap, quan 18 Iin
Binh Thanh, quin Tan Phu ’
KV3: quan 2, quan 8, quan 9, quan 12, 1.6 1in
quan Binh Tan, quan Thu Duac ’
KV4: huyén Binh Chanh, huyén Cu Chi, L4 1an
huyén Nha Bé, huyén Hoc Mon ’
KV5: huyén Can Gio 1,2 lan

» Tuy theo vi tri va hé sb str dung dét cua khu dat, thira dat thuc hién nghia vy
tai chinh dé tinh bo sung thém hé s6 nhu sau:
a) Truong hop khu dét, thira dat thyc hién nghia vu tai chinh c6 vi tri tiép
giap tir hai (02) mat tién dudng tré 1én (duong c6 tén trong Bang gia
dat), thi hé sé diéu chinh gia dat dugc tinh ting thém 10%.
b) Tuy theo hé sé sir dung dit (“HSSDD”) cua khu dat, thira dat thuc
hién nghia vy tai chinh dé tinh b6 sung hé sé ting thém nhu sau:

Hg¢ so diéu chinh

HSSDD ciia khu dat, thira dat iy
fa an aab bo sung thém (%)

duéi 6,0 1an hodc khong xac dinh rd HSSDD 0

tlr 6,0 dén dudi 8,0 1an 5
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tir 8,0 dén dudi 10,0 lan 10
tir 10,0 dén dudi 12,0 lan 15
tir 12,0 dén dudi 14,0 1an 20
tir 14,0 dén dudi 16,0 1an 25
tir 16,0 lan tro 1én 30

¢) Trudong hop khu dat, thira dat thoa man ca hai yéu t6 dé tinh bd sung

thém néu tai diém (a) va (b) thi hé sd diéu chinh gia dat duoc tinh ting
thém theo hé sd tai diém (a) trudc, sau d6 tiép tuc tinh ting thém theo
hé s tai diém (b).

(2) Mién tién sir dung dat, tién thué dat doi véi dur 4n dau tw xdy dung nha &
xa hoi (“NOXH”)
> Chu dau tu dy an NOXH khong st dung ngudn von Ngan sach nha nudc
duoc mién tién sir dung dat, tién thué dat nhu sau’:

Mién tién sir dung dat, tién thué dat d6i voi toan bo dién tich dat da
duge Nha nude giao, cho thué dé dau tu xdy dung NOXH, bao gom ca
quy dat dé dau tu xay dung cong trinh kinh doanh thwong mai da dugc
cAp c6 thAm quyén phé duyét trong pham vi dy an xay dung NOXH.

Mién tién sir dung dat, tién thué dat d6i voi toan bo dién tich dat dé dau
tu xay dung NOXH str dung quy dat 20% cta cac du an phat trién nha
& thuong mai, du an dau tu phat trién do thi theo quy dinh ctia phap luat
vé nha &, bao gdm ca phan dién tich dat 20% dé dau tu xay dung cong
trinh kinh doanh thwong mai duoc cap c6 thAm quyén phé duyét trong
pham vi du an xay dung NOXH.

Luwu y: Nguoi mua, thué mua NOXH duoc ban lai NOXH phai ndp tién sir
dung dat'.

> Viéc hoan tra, khau trir nghia vy tai chinh ciia CDT dy an xay dung NOXH
dugc thuc hién nhu sau'”:

a)

Truong hop CPT da ndp tién st dung dat khi Nha nudc giao dat ma
phém dién tich d6 dugc xay dung NOXH thi dugc hoan tra lai hodc
khéu trir s6 tién sir dung dat da nop vao nghia vu tai chinh (tién sir dung
dat hodc tién thué dit) phai ndp cho nha nudc khi thyc hién cac du an
dau tu khéc; sd tién st dung dat da ndp ma COT dugc hoan tra lai hodc
khau trir vao nghia vu tai chinh (tién st dung dit hodc tién thué dat)
phai ndp cho nha nudc 1a sé tién sir dung dat CDT da nop theo Thong
bao hodc vin ban cia co quan c6 thdm quyén theo quy dinh ctia phap
luat dat dai.
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b) Trudng hop CPT nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat hop phap tir
cac to chure, ho gia dinh, c4 nhan ma phan dién tich d6 duoc xay dung
NOXH thi dugc hoan tra lai hodc khau trir s6 tién nay vio nghia vu tai
chinh (tién st dung dit hodc tién thué dat) phai ndp cho nha nudc; sb
tien CPT dwoc hoan tra lai hodc khau trir vao nghia vu tai chinh
phai nop cho nha nuéc dwge xac dinh theo gia dit cia muc dich sir
dung dit nhan chuyén nhwong tai thoi diém duoc co quan nha nudc
c6 thim quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dét hodc tai thoi
diém cho phép sir dung dat dé thuc hién du an dau tu xay dung NOXH
nhung khéng vuot qua sb tién boi thuong, hd tro dat twong tng voi
truong hop nha nuéce thu hdi dat theo quy dinh cua phap luat dat dai.
Gia dat cua loai dat nhan chuyén nhugng duge xac dinh bang phuong
phap hé so diéu chinh gia dat.
¢) Truong hop du an dau tu khac ma CBDT duoc Nha nudc cho thué dat va
tra tién thué dat hang nam thi sé tién thué dat dugc khau trir s& quy doi
thanh sd nam, thang hoan thanh nghia vy tai chinh ndp tién thué dat va
duoc xac dinh 1a thoi gian da hoan thanh viéc ndp tién thué dat hang
nam.
Truong hop ngudi sir dung dat khong thuc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vu ndp tién sir dung dt, tién thué dat theo quy dinh ctia phap luat ma da
bi co quan nha nuéc c6 thim quyén cudng ché thuc hién nghia vu tai chinh
nhung khong chap hanh thi s& b thu hoi dat™®,
Quy Khach hang vui 10ng tham khao chuyén dé “QUY PINH PHAP LUAT VE
THU HOI PAT BOI THUONG HO TRQ KHI NHA NUOC THU HOI PAT’
duoc chiing t6i cdp nhat ngay 13/02/2017.

1. THUE SUDUNG DAT PHI NONG NGHIEP:

Nguoi str dung dat & (bao gém ca trudng hop sir dung dé kinh doanh), dat san xuét
kinh doanh phi nong nghiép (bao gém dat dé xay dung cum cong nghiép, khu cong
nghiép, khu ché xuét va cac khu san xuit, kinh doanh tip trung khac c6 cing ché 4o
sir dung dét; dat 1am mat bang xay dung co so san xuat, kinh doanh: dat dé xay
dung co s san xudt cong nghiép, tiéu thu cong nghiép; xay dung co so kinh doanh
thuong mai, dich vu va cac cong trinh khac phuc vu cho san xuét, kinh doanh (ké ca
dat 1am mit bang xay dung co s& san xuit, kinh doanh trong khu cong nghé cao,
khu kinh té); dat dé khai thac khoang san, dat 1am mat bang ché bién khoang san,
trir trudng hop khai thac khoang san ma khong anh hudng dén 16p dit mit hodc mat
dat; dat san xudt vat liéu xay dung, lam dd gém bao gém dat dé khai thac nguyén
lidu va dat 1am mit bang ché bién, san xuat vat liéu xay dung, lam dd gdém), dat phi
nong nghiép khac thuoc dién khong chiu thué nhung dugc sir dung vao muc dich
kinh doanh) thi hang nim s& phai ndp thué str dung dét phi néng nghiép nhu sau:
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Loai dat Thué suit (%)
Bac 1 | Dién tich trong han mac | 0,03
Dét & bao gdém ca trudng hop SI:I dung Béc 2 Phan dién ‘tich vuot 0.07
dé kinh doanh (xac dinh theo biéu thué i khong qua 3 1an han mac |
lity tién) Bac 3 F:hén dién ,tich vuot trén 3 0.15
lan han muc

Dit ¢ nha nhiéu tang nhiéu ho &, nha

chung cu, cbng trinh xay dung dudi 0,03
mat dat

Pat san xuat, kinh doanh phi ndng 0.03
nghi¢p ’

Pt phi néng nghiép sir dung vao muc

dich kinh doanh 0.03
Dat sir dung khdng dling muc dich, dat 015
chua su dung ’
Truong hop dat cia du an dau tu phan

ky theo dang ky cua nhaqdﬁu tu d‘uqc co 0.03
quan nha nuéc cd tham quyén phé ’
duyét

Dat lan, chiém 0,2

Thong tin chi tiét vé van dé nay, Quy Khach hang vui 10ng tham khao chuyén dé
“QUY PINH PHAP LUAT VE THUE SU DUNG PAT PHI NONG NGHIEP”
ching toi da giri Quy Khach hang.

THUE SU DUNG PAT NONG NGHIEP®:

Nguoi st dung dat trong trot, dit c6 mit nude nudi trong thuy san, dat rimg trong
phai nop thué néng nghiép cin cr vao dién tich, hang dat va dinh suat thué tinh
bang kg thoc trén mot don vi dién tich cua ting hang dat theo quy dinh cta phap
luat, trir truong hop dugc mién, giam thué sir dung dat néng nghiép theo quy dinh
tai Nghi quyét s6 55/2010/QH12 ngay 24/11/ 2010 ctia Qudc hodi vé mién, giam
thué st dung dat néng nghiép, Nghi dinh 20/2011/ND-CP?°, Nghi dinh
21/2017/ND-CP? va Thong tu 120/2011/TT-BTC?.

CAC LOAI PHI, LE PHI TRONG QUAN LY, SU DUNG DAT:

Lé phi truéc ba®:

() Trwong hop ndép va mién 1¢ phi trude ba: Nguoi st dung dat phai ndp 18 phi
truéc ba khi ding ky quyén so hiru, QSDD, tai san gan lién véi dat véi co quan
nha nuéc cd thAim quyén, trir nhitng truong hop sau:

Chuyén dé phdp Iy Trang 11/34



Nghia vu tai chinh trong qud trinh sir dung dit

- Diat duoc Nha nudc giao dé str dung vao muc dich cong cong theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai; tham do, khai thac khoang san; nghién ctru khoa
hoc theo gidy phép hodc xac nhan cuia co quan nha nudc c¢6 tham quyén; Pau
tu xay dung két ciu ha ting (khong phan biét dt trong hay ngoai khu cong
nghiép, khu ché xuat), dau tu xdy dyng nha dé chuyén nhuong. Cac trudng
hop nay khi dang ky quyén s hitu, quyén st dung véi co quan nha nuée cé
thadm quyén dé kinh doanh cho thué hodc tu st dung thi td chirc, ca nhan
dugc Nha nude giao dét hodc cho thué dat phai ndp 1€ phi trudce ba.

- Trudng hop t6 chirc, ca nhan nhan chuyén nhuong dé tiép tuc dau tu xay
dung két ciu ha ting hodc xay dung nha dé chuyén nhuong thi dugc mién
nop 1¢ phi trudc ba. Truong hop t6 chirc, ca nhan nhan chuyén nhuong két
ciu ha tang, nha khi ding ky quyén sé hitu, quyén str dung v6i co quan nha
nudc c6 tham quyén dé kinh doanh cho thué hoic tu str dung thi phai nop 1¢
phi trude ba.

- bat dugc Nha nudc giao hodc cong nhan st dung vao muc dich san xuat
nong nghiép, lam nghi€p, nuoi trong thuy sdn va lam muoi.

- Pat nong nghiép chuyén d6i quyén st dung giita cac ho gia dinh, ca
nhan trong cung x4, phuong, thi trdn dé thuan loi cho san xuat nong nghiép;
dat nong nghiép do ho gia dinh, c4 nhan ty khai hoang, khong c6 tranh chap,
dugc co quan nha nude c6 thim quyén cip Gidy ching nhan QSDD, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat (GCN).

- Pét thué caa Nha nudc theo hinh thtc tra tién thué dat hang nam hodc thué
ctia to chirc, ca nhan da c6 QSDD hop phép.

- Nha, dat st dung vao muc dich cong dong cua cac to6 chuc ton gido, co sé tin
ngudng: Pat [am nghia trang, nghia dia, dinh, dén, miéu.

- Nha, dét thira ké, hodc 1a qua tdng gifra: vg voi chéng; cha dé, me dé voi con
dé; cha nudi, me nudi voi con nudi; cha chéng, me chéng vo1 con dau; cha
VO, me Vo vGi con Té; ong noi, ba ndi véi chau ndi; 6ng ngoai, ba ngoai voi
chau ngoai; anh, chi, em rudt voi nhau nay dugc co quan nha nudc cod tham
quyén cap GCN.

- Nha & cua ho gia dinh, ca nhan tao lap théng qua hinh thirc phat trién nha &
riéng 1€.

- Nha, dat dugc boi thuong (ké ca nha, dat mua bang tién dugc boi thudng, hd
trg’) khi Nha nudc thu hdi nha, dit theo quy dinh ctia phép lut.

- Tai san cia t6 chirc, c4 nhan da duoc cp gidy ching nhan quyén sé hiru, sir
dung khi ding ky lai quyén s hitu, st dung khong phai nop 1& phi trude ba
trong nhiing truong hop sau day:

+ Tai san da duoc co quan c6 thim quyén cua Nha nuée Viét Nam dan chu
cong hoa, Chinh phu cach mang 1am thoi Cong hoa mién Nam Viét Nam,
Nha nuoc Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam hoac co quan cé thAm
quyén thudc ché do cii cap gidy chimg nhan quyén so hitu, st dung nay doi
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gidy chimg nhan quyén so hitu, sir dung méi ma khong thay doi chii s¢ hiru
tal san;

+ Tai san cua doanh nghiép nha nuéc duge c6 phan hoa thanh so hiru cong
ty co phan hodc céac hinh thic sdap x€p lai doanh nghi€p nha nudc khac
theo quy dinh cua phap luat;

+ Tai san dd duoc cdp GCN ctia ho gia dinh khi phan chia tai san dé cho
cac thanh vién h gia dinh dang ky lai. Thanh vién h¢ gia dinh phai 1a
nguoi ¢6 quan hé gia dinh theo quy dinh cua Luat Hon nhan va gia dinh
va cing ho khau thuong tra v6i ngudi ding tén trén GCN.

+ Tai san cua to chirc, c4 nhan da dugc cap GCN phai dang ky lai quyén s
hiru, str dung do GCN bi mat, rach nat,6 nhoe hu hong;

+ Trudng hop khi cap lai GCN c6 phat sinh chénh léch dién tich dat ting
thém nhung ranh gi6i cia thira dat khong thay doi thi khong phai nop 1¢
phi trude ba dbi voi phan dién tich dét ting thém. Trudng hop c6 thay d6i
ranh gi6i thira dat so voi GCN dan dén phét sinh ting dién tich dat thi
phai ndp 1& phi trudc ba dbi véi phan chénh léch ting. Trudng hop cd
thay d6i ranh gigi thira dat so voi GCN nhung phét sinh giam dién tich
dét thi duoc mién ndp I¢ phi trude ba.

- Tai san cua to chirc, ca nhan da ndp 1& phi trude ba (trir truong hop khong
phai ndp hodc duge mién ndp 18 phi trude ba) sau d6 chuyén cho t6 chirc, ca
nhan khac dang ky quyén so hitu, sir dung thi khong phai ndp 18 phi trude ba
trong nhitng truong hop sau day:

+ T6 chirc, ca nhan, x4 vién hop tac xa dem tai san ctia minh gbp vén vao
doanh nghiép, t6 chirc tin dung, hop tac xi hoic khi doanh nghiép, to
chtrc tin dung, hop tac xa giai thé hodc phan chia hodc rat von cho t6
chtrc, c4 nhan thanh vién tai san ma té chtrc, c4 nhan thanh vién da gop
trudce day;

+ Tai san cua doanh nghiép diéu dong trong nodi bd cua doanh nghiép d6
hodc co quan, don vi hanh chinh su nghiép diéu dong tai san trong ndi bo
mot co quan, don vi du toan theo quyét dinh ctia cip c6 thim quyén.

Truong hop diéu chuyén tai san gitta doanh nghiép véi cac don vi thanh
vién hach toan kinh té doc 1ap hoac diéu chuyén tai san gitta cac don vi
thanh vién hach toan kinh té doc 1ap v6i nhau theo phuong thirc mua ban,
chuyén nhuong, trao ddi hodc diéu dong tai san gilra co quan, don vi du
toan nay vai co quan, don vi du toan khac (déi v6i hanh chinh sy nghiép)
thi phai ndp 1€ phi trudce ba.

- Tai san cua to chirc, ca nhan da ndp 1¢ phi trude ba phai dang ky lai quyén so
hiru, st dung do viéc chia, tach, ) phﬁn ho4, hop nhat, sép nhap, doi tén td
chtc theo quyét dinh cta co quan c¢6 tham quyén.

Truong hop doi tén dong thoi doi chi so hitu tai san thi chu tai san phai nop
1€ phi trudce ba, bao g6m24:
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+ Doi tén va thay ddi toan bd cb dong sang lap (ddi voi cong ty cd phan co
cd dong sang lap) hodc thay dbi toan bo cb dong s& hitu von diéu 1¢ 1an
dau (ddi véi cong ty cb phan khong cé co dong sang 1ap) hoic toan bo
thanh vién cong ty (d6i véi loai hinh doanh nghiép khéac) hodc chi doanh
nghiép tu nhan (ddi véi trudng hop ban doanh nghiép theo quy dinh tai
Diéu 187 cta Luét doanh nghiép 2014).

+ Doi tén va chuyén doi loai hinh doanh nghiép:

O

Cong ty TNHH chuyén dbi thanh cong ty ¢ phan theo phuong thic
ban toan bd vdn gop cho mgt hodc mot s6 to churc, c4 nhan khac
(Diém c khoan 1 Diéu 196 Luat doanh nghiép 2014);

Cong ty cd phan chuyén ddi thanh cong ty TNHH mét thanh vién
theo phuong thirc mot to chirc hodc c4 nhan khong phai 1a c6 dong
nhan chuyén nhuong toan bd sd ¢ phan cua tat ca cd dong ciia cong
ty (Piém b khoan 1 Piéu 197 Luat doanh nghiép 2014);

Cong ty c6 phan chuyén doi thanh cong ty TNHH theo phuong thirc
chuyén nhuong toan bd cho td chirc, ca nhan khac gép von (Piém ¢
khoan 1 Piéu 198 Luat doanh nghiép 2014);

Doanh nghiép tu nhan thanh Cong ty TNHH (Piéu 199 cua Luat
doanh nghiép 2014), trir truong hop chuyén doi tir doanh nghiép tu
nhan thanh cong ty TNHH mdt thanh vién do c4 nhan da 1a chu
doanh nghiép tu nhan duoc chuyén d6i lam chi.

- Tai san cua t6 chirc, ca nhan da ndp 1é phi trude ba, phai dang ky lai quyén
s¢ hitu str dung do chuyén dén dia phuong khac ma khong thay d6i chu so
hiru tai san.

- Nha xudng cua co s¢ san xuat; nha kho, nha an, nha dé xe cia co s¢ san
xuat, kinh doanh.

- Nha tinh nghia, nha dai doan két, nha duoc hd tro mang tinh chit nhan dao,
ké ca dat kém theo nha duoc dang ky so hiru, sir dung tén nguoi duoc ting.

- ()

(i) Cin ctr xac dinh gia tri tinh 1¢ phi truéc ba®:

- M thu 18 phi truée ba dbi voi nha dit 1a 0,5%2°. Gia tinh 18 phi true ba
duoc xac dinh nhu sau:

+ Gia tinh 18 phi trwéc ba déi voi dit”":

o

Gia tinh 1& phi trudc ba dbi v6i dat 1a gia dit tai Bang gia dat do
UBND tinh ban hanh theo quy dinh cua phéap luat vé dat dai tai thoi
diém ké khai 1é phi trudc ba.

Gia tinh 18 phi truéc ba ddi véi dit duge xac dinh nhu sau:
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Gia mQt mét vuong

Gi4 tinh 1& phi Dién tich dat dat (dong/m2) tai

trudc ba doi = chiu 1¢ phi truéc  x  Bang gia dat do

v6i dat (ddng) ba (M2) UBND tinh ban
hanh

Trong do, dién tich dét chiu 18 phi trudce ba 1a toan bd dién tich thira dét thuoc
quyén str dung hop phap cia t6 chirc, ca nhan do Vin phong ding ky quyén st
dung dit x4c dinh va cung cap cho co quan Thué theo “Phiéu chuyén thong tin
dé x4c dinh nghia vu tai chinh vé dat dai”.

+ Gia tinh 1¢ phi truéc ba d6i véi nh

o

O

2 28.
a .

Gia tinh 1& phi trudc ba dbi véi nha 13 gia do UBND tinh ban hanh
theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung tai thoi diém ké khai 1& phi
trudc ba.

S& Tai chinh chu tri phbi hop v6i S& Xay dung va cac co quan lién
quan tai dja phuong xdy dung gi4 tinh 18 phi trudc ba d6i voi nha
trinh UBND tinh ban hanh Bang gi tinh 18 phi truc ba dbi v6i nha
ap dung tai dia phuong.

Gia tinh 18 phi truéc ba dbi véi nha dwogc xac dinh nhu sau:

Gia tinh

1& phi Dién tich

truoc

trudc ba phi trudc

nha
(déng)

o

Ty 1& (%)

Gia 01 (mot) chat luwong

X  mét vuong X con lai cua
(ddng/m2) nha nha chiu 1é

phi trudce ba

nha chiu 1¢&

ba (m2)

Di¢n tich nha chiu I¢ phi trude ba 1a toan bo dién tich san nha (ké ca
dién tich cong trinh phu kém theo) thudc quyén sé hitu hop phap cia
td chirc, c4 nhén;

Gia 01 (mot) m2 nha la gia thyc té xay dung “méi” 01 (mot) m2 san
nha cia timg cip nha, hang nha do UBND tinh ban hanh theo quy
dinh cuia phap luat vé xay dung tai thoi diém ké khai 18 phi trudc ba;
Ty 1€ (%) chét lugng con lai ciia nha chiu I¢ phi trude ba do UBND
tinh ban hanh theo quy dinh cta phap luat.

Tai khu vuc Tp. Hé Chi Minh?°:

Gia 01 (mdt) m® nha ap dung theo Biéu gia chuin vé sudt vén dau tu
phan xay dung cong trinh trén dia ban Tp. H6 Chi Minh do UBND
Tp. HO6 Chi Minh ban hanh va cac vin ban huéng dan viéc tinh toan
quy doi suat dau tu phan xdy dung cua So Xay dung.
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- Ty le (%) chét luong con lai cua nha chiu 1€ phi trude ba duge xac

dinh nhu sau:

a) Keé khai 1¢ phi trugc ba 1an dau: Di véi nha co thoi gian di s dung
duéi 5 nam 1a 100%. Ddi véi nha chiu 1é phi trudce ba co6 thoi gian
d3 sir dung tir 5 nam tré 1én thi ap dung ty 18 (%) chét lwong con lai
tuong tng v6i ké khai 18 phi trude ba 1an th 2 tré di.

b) Ké khai 1& phi truée ba tir 1an thir 2 tré di: Thoi gian sir dung duéi 5
nam 1a 85%. Thoi gian sir dung tir 5 nim dén 10 niam 1a 75%. Thoi
gian str dung trén 10 nam dén 20 nam 1a 50%. Thoi gian st dung
trén 20 nam dén 50 nim 1a 35% va thoi gian sir dung trén 50 nim la

25%.

- Mot sb trudong hop dic biét xac dinh gia tinh 1& phi trudc ba dit va nha nhu

sau’’:

Gia tinh 18 phi truéc ba Pat

Gia tinh 1€ phi truéc ba Nha

Dai v6i dat kém theo nha thude sé hiru nha
nudc ban cho nguoi dang thué theo quy
dinh cua phap luat vé ban nha & thudc so
hitu Nha nudc cho nguoi dang thué, gia
tinh 18 phi truéc ba 13 gia ban thyc té theo
quyét dinh cia UBND tinh.

Gia tinh 1€ phi truéc ba nha thudc sé hiru
nha nudc ban cho nguodi dang thué theo quy
dinh cua phap luat vé ban nha & thudc so
hiru Nha nudc cho nguoi dang thué la gia
ban thue té theo quyét dinh cia UBND tinh.

Déi voi dat duge nha nude giao theo hinh
thirc dau thau, dau gia (sau day goi chung
1a dau gia), gia tinh 18 phi trudc ba 1a gia
trang dau gia thuc té ghi trén hoa don hoic
1a gia trang dau gia thuc té theo bién ban
trang dau gia hodc theo vin ban phé duyét
trang dau gia cia co quan nha nudc cod
thim quyén.

Gia tinh 1& phi truéc ba d6i véi nha mua
theo phuong thirc dau gia theo quy dinh cua
phap luat vé dau thau, ddu gia 1 gia tring
dau gia thuc té ghi trén hoa don ban hang.

Truong hop gia dat tai hop dong chuyén
quyén str dung dat cao hon gia do UBND
tinh ban hanh thi gi4 tinh 1€ phi trudc ba
d6i voi dat 1a gia tai hop dong chuyén
quyén sir dung dat.

Truong hop gia nha tai hop dong chuyén
quyén str dung nha, hop dong mua ban nha
cao hon gid do UBND tinh ban hanh thi gia
tinh 1& phi trudc ba ddi v6i nha 13 gia tai hop
ddng chuyén quyén st dung nha, hop dong
mua ban nha.

Truong hop gia dat tai hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat thip hon gia
dat tai Bang gid dat do UBND tinh ban
hanh thi gia dat tinh 1& phi trudc ba 1 gia
do UBND tinh ban hanh theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai tai thoi diém ké khai 18
phi trude ba.

Truong hop gia nha tai hop dong chuyén
quyén str dung nha, hop dong mua ban nha
thap hon gid do UBND tinh ban hanh thi gi4
tinh 1& phi trudc ba dbi v6i nha la gia do
UBND tinh ban hanh theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung tai thoi diém ké khai
1€ phi trudce ba.

Truong hop nguoi su dung dat da duoc
cap Gidy chiung nhan quyén st dung dat
ma khong phai ndp 1€ phi trudc ba, sau do
dugc co quan c6 thAm quyén cho phép

Gia tinh 1& phi trudc ba d6i voi nha chung
cu bao gém ca gia tri dat duoc phan bo. Hé
sO dat phan bo dé tinh 1¢ phi trudc ba nha
chung cu duoc ap dung theo hé sb phan bd
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chuyén muc dich st dung dat theo muc
dich stt dung md&i thudc dién phai nop 1€
phi trudce ba thi gia tinh 1€ phi trudce ba 1a
gia dat theo muc dich st dung méi tai
Bang gia dat do UBND tinh ban hanh theo
quy dinh cta phap ludt vé dat dai tai thoi
diém tinh 1¢ phi trude ba.

cua loai nha chung cu tuong tng theo quy
dinh cua phap luat vé thué s dung dat phi
nong nghiép.

Ddi véi dat tai dinh cu duoc co quan Nha
nude cd thim quyén giao dat va phé duyét
gia cu thé ma gia phé duyét di dugc cin
dbi bu trir gitta gia dén bu noi bi thu hdi
dat va gia dat noi tai dinh cu thi gid tinh 18
phi trudc ba dat 1a gia dat duoc co quan

Gia tinh 1€ phi true ba nha tai dinh cu dugc
co quan Nha nudc c6 thim quyén phé duyét
gia cu thé ma gia phé duyét da dugc can d6i
bu trir gitta gia dén bu noi bi thu hdi nha va
gia nha noi tai dinh cu 1a gia nha dugce co
quan nha nudc c¢6 thAm quyén phé duyét.

nha nudc c6 tham quyén phé duyét.

5.2. L& phi dia chinh®":

- Pdi véi ho gia dinh, cd nhan tai cac quan thudc thanh phé tryc thugc Trung
uvong; phuong noi thanh thude thanh phé hoac thi xa truc thudc tinh:

+  Muc thu t6i da khong qua 100.000 dong/gidy dbi voi cap méi; t6i da khong
qua 50.000 dong/lan cap dbi vai cap lai (ké ca cap lai GCN do hét chd xéac
nhan), cép ddi, xac nhan bd sung vao GCN.

+ Trudng hgp GCN cap cho ho gia dinh, c4 nhan chi c6 QSDP (khong c6 nha
va tai san khac gan lién v6i dat) thi 4p dung muc thu t6i da khong qua
25.000 ddng/gidy cAp moi; toi da khong qua 20.000 dong/lan cép lai (ké ca
cap lai GCN do hét chd x4c nhan), cap do6i, xac nhan bo sung vao GCN.

+ Chung nhan dang ky bién dong vé dit dai: Khong qua 28.000 dong/lan.

+ Trich luc ban dd dja chinh, van ban, sd liéu hd so dia chinh: Khong qua
15.000 dong/1 lan.

- Mic thu ap dung dbi voi ho gia dinh, c4 nhan tai cac khu vuc khac: Tbi da
khong qua 50% murc thu ap dung ddi véi ho gia dinh, c4 nhan tai cic quan
thuoc thanh phd tryc thudc Trung uwong; phudng ndi thanh thudc thanh phd
hoac thi xa truc thudc tinh.

- Pdi véi t6 chuc:

+  Mic thu tdi da khong qua 500.000 dong/giay.

+ Truong hop GCN cép cho t6 chirc chi c6 QSDD (khong c6 nha va tai san
khac gin lién véi dat): t6i da khong qua 100.000 dong/gidy.

+ Truong hop cip lai (ké ca cap lai GCN do hét chd x4c nhan), cAp ddi, xac
nhan bd sung vao GCN: téi da khong qua 50.000 dong/lan cap.

+ Chung nhan ding ky bién dong vé dit dai: Khong qua 30.000 dong/lan.

+ Trich luc ban dd dja chinh, van ban, sd liéu hd so dia chinh: Khéng qua
30.000 dong/ lan.
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Trén dia ban Tp. HCM ap dung mikc 18 phi cu thé nhw sau®*:

STT

No6i dung thu

Don vi
tinh

Murc thu hi¢n dang ap dung

C4a nhan, ho gia
dinh

T6 chtrc

Quéan

Huyén

Duéi
500m2

Tu
500m2

dén dudi
1.000m2

Trén
1.000m2

Cap Gidy ching nhan lan dau

Cap gidy chimg
nhan quyén su
dung dat:

dong/gidy

25.000

100.000

100.000

100.000

Cap gidy ching
nhian quyén su
dung dat va tai
san gan lién voi
dat

dong/gidy

100.000

100.000

200.000

350.000

500.000

Cap giay chung
nhan chi c6 tai san
gan lién voi dat

dong/gidy

100.000

100.000

200.000

350.000

500.000

Chung nhan dang ky thay doi sau khi cip giay chimg nhan

Ping ky thay doi
chi c6 quyén su
dung dat

ddng/lan

15.000

7.500

20.000

20.000

20.000

Ping ky thay doi
c6 quyén sir dung
dat va tai san gin
lién voi dat (nha
0, nha xudng,
rung, tai  san
khac..,)

dong/lan

50.000

50.000

50.000

50.000

50.000

Ping ky thay doi
chi c6 tai san gin
lién v6i dat thi ap
dung muc thu 1¢
phi cap gidy
chung nhan

dong/lan

50.000

50.000

50.000

50.000

50.000

Cap lai gidy
ching nhén quyén
su dung dat

ddng/lan

20.000

10.000

20.000

20.000

20.000

Cip lai gidy
chirng nhan ma cé
ding ky thay doi
tai san trén dat

ddng/lan

50.000

50.000

50.000

50.000

50.000
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5.3.

Phi thim dinh cip QSDD*:

Phi thAm dinh cip QSDD 1a khoan thu dbi voi cac ddi tugng ding ky, ndp hd so cip
QSDD c¢6 nhu ciu hodc can phai tham dinh theo quy dinh, nhim bu dip chi phi
thAm dinh ho so, cac diéu kién can va du dé co quan nha nudce co thim quyén giao
dét, cho thué dat nhu: diéu kién vé hién trang st dung dat, diéu kién vé quy hoach,
ké hoach sir dung dét, diéu kién vé sinh hoat, san xuit, kinh doanh... Phi thAm dinh
cap QSDP chi ap dung dbi voi truong hop co quan nha nuéc ¢ thim quyén tién
hanh thim dinh dé giao dit, cho thué dit va dbi voi trudong hop chuyén quyén so
hitu nha gin lién v6i QSDD.

Mt thu: khong qua 7.500.000 dong/hd so.

Tai Tp. HCM, khong thu phi tham dinh cap QSDD ddi véi truong hop cip GCN lan
dau. Di v6i cac truong hop khac, mire thu phi thAm dinh cip QSDD nhu sau®:

- Truong hop giao dét, cho thué dat:

Mirc thu (d("ing/h(‘ﬁ S0)

Stt Quy mb dién tich (m?)
Tai quan Tai huyén

| | Doi v6i ho gia dinh, ca nhin

1 | Nhé hon 500m? 50.000 25.000

2 | Tir 500m? trd 1én 500.000 250.000

Il | Doi voi to chire

1 | Nho hon 10.000m? 2.000.000
2 | Tir 10.000m? dén dudi 100.000m? 3.000.000
3 | Tir 100.000m? tré 1én 5.000.000

- Truong hop chuyén quyén s¢ hitu nha gin lién v6i QSDD:

Stt | Gia tri tai san chuyén nhwong | Mirc thu (dong/hd so)

1 | Tai san c6 gia tri d¢én 1 ty dong 50.000

9 T7&1 Ean cogiatriturtrén 1 dén 5 100.000
ty dong

3 T:al Ean c6 gia tri tir trén 5 dén 10 2 100.000
ty dong

4 | Tai san co gié tri trén 10 ty dong 3.100.000
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VI. NGHIA VU TAI CHINH KHI CHUYEN NHUONG QSDD:

Loai
thué

Mirc nop

Thué
thu
nhép
doanh

nghiép®

Thu nhép tir hoat dong chuyén nhuong bat dong san(“BPS”) bao g6m36:
Thu nhép tir chuyén nhuong QSDD, chuyén nhuong quyén thué dat (gdm
ca chuyén nhuong du an gin véi chuyén nhuong QSDP, quyén thué dat
theo quy dinh cua phap luat); Thu nhap tir hoat dong cho thué lai dét cia
doanh nghiép kinh doanh BDS theo quy dinh cta phap luat vé dat dai
khong phéan biét ¢ hay khong c6 két cdu ha tang, cong trinh kién trac gin
lién voi dat; Thu nhép tir chuyén nhuong nha, cong trinh x4y dung gin
lién voi dat, ké ca cac tai san gin lién voi nha, cong trinh xay dung d6 néu
khong tach riéng gia tri tai san khi chuyén nhuong khong phan biét c6 hay
khong c6 chuyén nhuong QSDD, chuyén nhuong quyén thué dat; Thu
nhap tir chuyén nhuong cac tai san gin lién véi dat; Thu nhap tir chuyén
nhugng quyén sé hitu hodc quyén sir dung nha &.

Thu nhap tir cho thué lai dat cua doanh nghiép kinh doanh BPS khong
bao gom trudng hop doanh nghiép chi cho thué nha, co s¢ ha tang, cong
trinh kién triic trén dat.

S6 thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN”) trong ky tinh thué ddi véi
hoat dong chuyén nhugng BDS bang thu nhap tinh thué tir hoat dong
chuyén nhuong BPS nhén (x) v6i thué suat 22%.

Thu nhap tir chuyén nhuong BPS phai x4c dinh riéng dé ké khai nop thué
va khong ap dung vu dai thué thu nhap doanh ng hiép.

Hb so khai thué, ndp thué, ching tir ndp thué thu nhap tir chuyén nhuong
BBS phét sinh tai dja phwong noi c6 BPS chuyén nhugng 1a can ctr 1am
thu tuc quyét toan thué noi dat tru so chinh®’.

Trong do:
Thu T Thu nhap Cac khoan 13
nhip tinh = 4P - duoc mién +  duogc két chuyén
thué chiu thué theo quy dinh
thué '
Tﬁy Doanh Chi phi dugc CaCkhgml
nhip thu - rir +  thunhap
chiu thué khac

Thu nhép tir hoat dong chuyén nhuong BPS, chuyén nhugng du an dau
tu, chuyén nhuong quyén tham gia du 4n dau tu, chuyén nhuong quyén
thiam do, khai thac, ché bién khoang san theo quy dinh cta phap luat phai
hach toan riéng dé ké khai nop thué TNDN véi mirc thué suit 20%,
khong dugc huong wu dii thué TNDN (trir phan thu nhép cia doanh
nghiép thyc hién du an dau tur kinh doanh nha ¢ x3 hoi dé ban, cho thué,
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Loai
thué

Mirc nop

cho thué mua dugc ap dung thué suat thué TNDN 10% theo quy dinh tai
diém d khoan 3 Piéu 19 Thong tu s6 78/2014/TT-BTC).

Doanh nghiép trong ky tinh thué c6 cac hoat dong chuyén nhuong BDS,
chuyén nhuong dy an dau tu, chuyén nhuong quyén tham gia thyc hién
dur 4n dau tu (trtr du 4n tham do, khai thac khoang san) néu bi 15 thi s6 15
nay dugc bu trir v6i 14i cua hoat dong san xuét kinh doanh (bao gdm ca
thu nhap khac quy dinh tai Diéu 7 Thong tu sé 78/2014/TT-BTC), sau
khi bu trir van con 16 thi tiép tuc duge chuyén sang cic nam tiép theo
trong thoi han chuyén 15 theo quy dinh.

Déi véi s6 16 cua hoat dong chuyén nhuong BDS, chuyén nhuong du 4n
dau tu, chuyén nhuong quyén tham gia thuc hién du an dau tu (trir dy 4n
tham do, khai thac khoang san) cua cac nim 2013 trd vé trudc con trong
thoi han chuyén 15 thi doanh nghiép phai chuyén vao thu nhap cua hoat
dong chuyén nhuong BPS, chuyén nhuong dir an dau tu, chuyén nhuong
quyén tham gia thuc hién du 4n dau tw, néu chuyén khong hét thi dugc
chuyén 16 vao thu nhap cta hoat dong san xuét kinh doanh (bao gdm ca
thu nhép khac) tor nam 2014 tré di.

Truong hop doanh nghiép 1am thu tuc giai thé doanh nghiép, sau khi co
quyét dinh giai thé néu c6 chuyén nhuong BDS 1a tai san ¢ dinh cua
doanh nghiép thi thu nhdp (14i) tir chuyén nhuong BPS (néu c6) duoc bu
trir v6i 16 tir hoat dong san xudt kinh doanh (bao gom ca sd 18 cua céc
nim trude dugce chuyén sang theo quy dinh) vao ky tinh thué phat sinh
hoat dong chuyén nhuong BDS®,

i) Doanh thu dé tinh thu nhap chiu thué duoc xac dinh theo gia thuc té
chuyén nhuong BDS theo hgp dong mua, ban BPS phu hop véi quy
dinh cua phap luat (bao gém ca cac khoan phu thu va phi thu thém néu

-39
c6™).

Truong hop gia chuyén QSDD theo hop dong mua, ban BPS thap hon
gia dat tai bang gia dat do UBND cép tinh quy dinh tai thoi diém ky
hop dong thi tinh theo gia dit do UBND cép tinh quy dinh tai thoi
diém ky hop dong chuyén nhugng BDS.

Thoi diém xac dinh doanh thu tinh thué 13 thoi diém bén ban ban giao
BDS cho bén mua, khong phu thudc viéc bén mua da diang ky quyén
sO hitu tai san, QSDD, xac lap QSDD tai co quan nha nudc co tham
quyen.

Truong hop doanh nghiép thuc hién du 4n dau tu co s ha ting, nha dé
chuyén nhuong hoic cho thué, cé thu tién tmg trudc cia khach hang
theo tién d¢ dudi moi hinh thic thi thoi diém xéac dinh doanh thu tinh
thué TNDN tam nop la thoi diém thu tién cua khach hang, cu thé*:
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Loai
thué

Mirc nop

- Trudng hop doanh nghiép c6 thu tién ctia khach hang ma xac dinh

duogc chi phi twong tng voi doanh thu da ghi nhan (bao gdm ca chi
phi trich trudc cua phan du toan hang muc céng trinh chua hoan
thanh tuong Urng v61 doanh thu da ghi nhan) thi doanh nghiép ké
khai nop thué TNDN theo doanh thu trir chi phi.

Trudng hop doanh nghiép cé thu tién ciia khach hang ma chua xéac
dinh dugc chi phi trong ing véi doanh thu thi doanh nghiép ké khai
tam nop thué TNDN theo ty 1€ 1% trén doanh thu thu dugc tién va
doanh thu nay chua phai tinh vao doanh thu tinh thué TNDN trong
nam.

Khi ban giao BPS doanh nghiép phai thuc hién quyét toan thué
TNDN va quyét toan lai s6 thué TNDN phai ndp. Trudng hop sd
thué TNDN da tam nop thap hon s6 thué TNDN phai nop thi doanh
nghiép phai nop du sd thué con thiéu vao Ngan siach Nha nudc.
Truong hop s6 thué TNDN da tam ndp 16n hon sé thué phai nop thi
doanh nghiép dugc trir sé thué ndp thira vao sé thué TNDN phai
ndp cua ky tiép theo hodc dugc hoan lai sé thué da nop thira.

Pbi voi doanh nghiép kinh doanh BPS ¢é thu tién tng trude cta
khach hang theo tién d6 va ké khai tam nop thué theo ty 1& % trén
doanh thu thu duoc tién, doanh thu nay chua phai tinh vao doanh
thu tinh thué TNDN trong nam dong thoi c6 phat sinh chi phi quang
céo, tiép thi, khuyén mai, hoa hong moi giéi khi bat dau chao ban
vao nam phat sinh doanh thu thu tién theo tién do thi chua tinh cac
khoan chi phi nay vao nam phat sinh chi phi. Cac khoan chi phi
quang céo, tiép thi, khuyén mai, hoa hong mdi gidi nay dugc tinh
vao chi phi dugc trir vio nim dau tién ban giao BPS, phét sinh
doanh thu tinh thué TNDN.

ii) Chi phi chuyén nhwong BDPS dugc trir bao gom*":

- Gid von cua dat chuyén quyén dugc xac dinh phu hgp véi ngudn

géc QSDD, cu thé nhu sau:
Chi phi dén bu thiét hai vé dat.
Chi phi dén bu thiét hai vé hoa mau.

Chi phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu va chi phi t chirc thuc hién
bdi thuong, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh ctia phap luat.

Céc khoan chi phi boi thudng, dén bu, hd tro, tai dinh cu va chi phi
t6 chtrc thuc hién boi thuong, hd tro, tai dinh cu néu trén néu khong
c6 hoa don thi duogc 1ap Bang ké ghi ro: tén; dia chi clia nguoi nhan;
s6 tién dén bu, hd tro; chit ky cua nguoi nhan tién va duoc Chinh

Chuyén dé phdp Iy

Trang 22/34




Nghia vu tai chinh trong qud trinh sir dung dit

Loai
thué

Mirc nop

quyén phudng, xd noi co dat dugc dén bu, hd trg xac nhan theo
dung quy dinh cta phap luat vé boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi
Nha nudce thu hoi dat.

- Céc loai phi, 1¢ phi theo quy dinh ciia phéap luat lién quan dén cip
QSDDb.

- Chi phi cai tao dat, san 14p mat bang.

- Chi phi dau tu xay dung két cdu ha ting nhu duong giao thong,
dién, cép nudce, thoat nudce, buu chinh vién thong. ..

- Gia tri két cAu ha tang, cong trinh kién triic c6 trén dat.
- Cac khoan chi phi khac lién quan dén BPS duoc chuyén nhuong.

Truong hop doanh nghiép c6 hoat dong kinh doanh nhiéu nganh nghé
khac nhau thi phai hach todn riéng cac khoan chi phi. Truong hop
khong hach todn riéng dugc chi phi cua ting hoat dong thi chi phi
chung dugc phan bb theo ty 1é giira doanh thu tir chuyén nhuong BPS
so voi tong doanh thu ciia doanh nghiép.

Khong duoc tinh vao chi phi chuyén nhugng BDS cac khoan chi phi
d3 duoc Nha nudc thanh toan hodc thanh toan bang ngudn von khac.

QSDDP lau dai khong duoc trich khau hao va phan bo vao chi phi dugc
trir khi xac dinh thu nhép chiu thué; QSDD c¢6 thoi han néu c6 day du
hoéa don ching tir va thyc hién dang céac thu tuc theo quy dinh cua
phap luat, c6 tham gia vao hoat dong san xuat kinh doanh thi duoc
phan b6 dan vao chi phi dugc trir theo thdi han duoc phép str dung dat
ghi trong gidy ching nhan QSDP (bao gdm ca truong hop ding hoat
dong dé stra chira, ddu tu xay dung méi)*.

Truong hop doanh nghi€p mua tai san ¢ dinh hitu hinh 1a nha cira, vat
kién triic gan lién v6i QSDD lau dai thi gia tri QSDP phai xac dinh
riéng va ghi nhéan 1a tai san ¢b dinh v6 hinh; Tai san ¢ dinh hiru hinh
1a nha cira, vat kién trac thi nguyén gia 13 gia mua thuc té phai tra cong
(+) cac khoan chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san cb dinh
hitu hinh vao str dung. Gia tri QSDD dugc x4c dinh theo gia ghi trén
hop dong mua BPS (tai san) phu hop véi gia thi truong nhung khdng
dugc thip hon gia dat tai bang gia dit do UBND cép tinh quy dinh tai
thoi diém mua tai san. Trudng hop doanh nghiép mua tai san ¢ dinh
hiru hinh 13 nha cira, vat kién tric gin lién véi QSDD lau dai khong
tach riéng duoc gia tri QSDD thi gia tri quyén sir dung duoc xac dinh
theo gia do UBND cip tinh quy dinh tai thoi diém mua tai san.

Chénh 1éch ting hodc giam do danh gia lai gia tri QSDD dé gbép vén
(ma doanh nghiép nhan gia tri QSDP dugc phan bo dan gia tri dat vao
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Loai
thué

Mirc nop

chi phi dugc trir), diéu chuyén khi chia, tach, hop nhat, sap nhap,
chuyén d6i loai hinh doanh nghiép; dé gép vén vao cac du an dau tu
xay dung nha, ha ting dé ban tinh mot 1an vao thu nhap khac (d6i véi
chénh 1éch ting) hodc giam trir thu nhap khac (ddi voi chénh léch
giam) trong ky tinh thué khi xac dinh thu nhap chiu thué TNDN tai
doanh nghiép c6 QSDD danh gia lai.

Riéng chénh léch ting do danh gia lai gia tri QSDD gbép vén vio
doanh nghiép dé hinh thanh tai san cb dinh thuc hién san xuit kinh
doanh ma doanh nghiép nhén gia tri QSDD khong dugc trich khau hao
va khong dugc phan bd dan gia tri dat vao chi phi dugc trir thi phan
chénh léch nay duoc tinh dan vao thu nhap khac ciia doanh nghiép co
QSDD danh gi lai trong thoi gian tdi da khong qua 10 ndm bét dau tir
nam gia tri QSDP duoc dem gdp von. Doanh nghiép phai cd thong
b4o sé nim doanh nghiép phan bd vao thu nhap khac khi ndp ho so
khai quyét toan thué TNDN ctia nam bat dau ké khai khoan thu nhap
nay (nim c6 danh gia lai gia tri QSDD dem gbp vén).

Truong hop sau khi gop vén, doanh nghiép tiép tuc thuc hién chuyén
nhuong von goép bang gia tri QSDP (bao gém ca truong hop chuyén
nhugng von gop trude thdi han 10 nam) thi thu nhap tir hoat dong
chuyén nhuong vén gop bang gia tri QSDD phai tinh va ké khai nop
thué theo thu nhap chuyén nhuong BPS.

Chénh léch do dénh gia lai gia tri QSDD bao gom: Pdi véi QSDD lau
dai 1a chénh 1éch gitra gia tri danh gia lai va gia tri cia QSDD ghi trén
sO sach ké toan; Doi voi QSDD co thoi han 1a chénh 1éch gitra gia tri
danh gi4 lai va gia trj con lai chua phan bd cia QSDD*,

Truong hop dy an dau tu hoan thanh timg phan va chuyén nhuong dan
theo tién do hoan thanh thi cac khoan chi phi chung sir dung cho du
an, chi phi truc tiép sir dung cho phan du 4n di hoan thanh dugc phan
bd theo m?* dat chuyén quyén dé xac dinh thu nhap chiu thué cta dién
tich dat chuyén quyén; bao gébm: Chi phi duong giao thong ndi bo;
khuén vién cdy xanh; chi phi dau tu xdy dung hé thong
cip, thoat nudc; tram bién thé dién; chi phi boi thudng vé tai san trén
dat; Chi phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu va kinh phi to chire thuc
hién bdi thudng gidi phong mit bang duoc cap c6 tham quyén phé
duyét con lai chua dugc trir vao tién sir dung dat, tién thué dit theo
quy dinh cua chinh sach thu tién sur dung dat, thu tién thué dat, tién sir
dung dat, tién thué dat phai nop Ngan sach Nha nudc, cac chi phi khac
dau tu trén dat lién quan dén chuyén QSDBD, chuyén quyén thué dat

Viéc phan bd céc chi phi trén dugc thuc hién theo cong thirc sau:
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Mirc nop

Chi phi Téng chi phi dau tu két ciu ha t?mg
phan bo cho ) -
dién tich dit = Tong dién tich dat duoc giao lam du 4n
d3 chuyén (trr di¢n tich dat st dung vao muc dich
nhuong cong cong theo quy dinh phap luat vé

Dién tich
dat da
chuyén
nhuong

dat)

- Trudng hop mot phan dién tich cua du an khong chuyén nhuong duogc

st dung vao hoat dong kinh doanh khéc thi cac khoan chi phi chung
néu trén ciing phan bd cho ca phan dién tich nay dé theo ddi, hach
toan, ké khai nop thué TNDN dbi voi hoat dong kinh doanh khéc.

Truong hop doanh nghiép c6 hoat dong dau tu xay dung co so ha ting
kéo dai trong nhiéu nam va chi quyét toan gia tri két cAu ha ting khi
toan b cong viéc hoan tat thi khi tong hop chi phi chuyén nhuong
BDS cho phan dién tich dit da chuyén quyén, doanh nghiép dugc tam
phan b6 chi phi dau tu két cdu ha tang thyc té da phat sinh theo ty 18
dién tich dat da chuyén quyén theo cong thirc néu trén va trich trudc
céc khoan chi phi dau tu xay dung co s¢ ha ting tuong Gng voi doanh
thu d4 ghi nhan khi xac dinh thu nhap chiu thué. Sau khi hoan tat qua
trinh dau tu xdy dung, doanh nghiép tinh toan, diéu chinh lai phan chi
phi dau tu két cAu ha ting di tam phan b va trich trude cho phan dién
tich da chuyén quyén cho phu hop voi tong gid tri két cu ha tang.
Truong hop khi diéu chinh lai phat sinh s6 thué nop thira so véi sd
thué thu nhap tir chuyén nhugng BPS phai ndp thi doanh nghiép duoc
trir s6 thué nop thira vao s thué phai ndp cua ky tinh thué tiép theo
hoac dugc hoan tra theo quy dinh hién hanh; néu s6 thué da ndp chua
du thi doanh nghiép c6 trach nhiém ndp du sé thué con thiéu theo quy
dinh™.

Truong hop doanh nghiép ban toan by Cong ty trach nhiém hitu han
mot thanh vién do to chic 1am chi s& hitu dudi hinh thirc chuyén
nhuong von c6 gin voi BDS thi ké khai va nop thué TNDN theo hoat
dong chuyén nhuong BDS va ké khai theo to khai thué TNDN®,

Thué
gia tri
gia
t{mg46

S6 thué gia tri gia ting (“GTGT”) phai ndp: thué suat (10%) x gia
tinh thué.

Gia tinh thué GTGT la gia chuyén nhuong BPS trir (-) gia dat duoc
trir dé tinh thué GTGT. Gia dat dugc trir dé tinh thué GTGT duoc quy
dinh cuy thé nhu sau*’:

+  Trudng hop duge Nha nude giao dt dé dau tu co so ha ting xay
dung nha dé ban, gia dat duoc trir dé tinh thué GTGT bao gém
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Loai
thué

Mirc nop

tién str dung dat phai ndp ngan sach nha nudc (khong ké tién sir
dung dat dugc mién, giam) va chi phi bdi thudng, giai phong mit
bang theo quy dinh cia phap luat;

Truong hop dau gia QSDD thi gia dat dugc trir dé tinh thué
GTGT la gia dat trang dau gia;

Truong hop thué dat dé xdy dung co so ha ting, xay dung nha dé
bén, gia dat duoc trir dé tinh thué GTGT 1a tién thué dét phai ndp
ngan sach nha nude (khong bao gdm tién thué dit duoc mién,
giam) va chi phi dén bu, giai phong mat bang theo quy dinh cua
phap luat;

Truong hop co s kinh doanh nhan chuyén nhuong QSDP cua
cac to chuc, ca nhan thi gia dat duoc trir dé tinh thué GTGT la
gia dat tai thoi diém nhan chuyén nhuong QSDD bao gom ca gia
tri co s ha téng (néu c0); co sO kinh doanh khong dugc ké khai,
khau trir thué GTGT dau vao cua co sd ha tang da tinh trong gia
tri QSDP duoc trir khong chiu thué GTGT. Néu gia dat duogc trir
khong bao gdm gia tri co so ha tang thi co s¢ kinh doanh dugc ké
khai, khau trir thué GTGT dau véo cua co s ha téng chua tinh
trong gia tri QSDP duoc trir khong chiu thué GTGT. Truong hop
khong xac dinh duogc gia dat tai thoi diém nhén chuyén nhuong
thi gia dat dugc trir dé tinh thué GTGT la gia dat do UBND tinh,
thanh phd truc thudc Trung wong quy dinh tai thoi diém ky hop
d6ng nhan chuyén nhuong.

Truong hop co so kinh doanh nhan gép von bang QSDP cua t6
chtic, c4 nhan thi gia dat dugc trir dé tinh thué GTGT la gia ghi
trong hop dong gop vén. Trudng hop giad chuyén nhuong QSDD
thip hon gia dat nhan goép von thi chi duge trir gia dat theo gia
chuyén nhuong;

Truong hop co s¢ kinh doanh BDS thyuc hién theo hinh thuc xay
dung - chuyén giao (BT) thanh toan bang gia tri QSDD thi gia
dat dugc trir dé tinh thué GTGT la gia tai thoi diém ky hop dong
BT theo quy dinh cta phap luat; néu tai thoi diém ky hop dong
BT chua xac dinh duoc gia thi gia dit duoc trir 1a gia dat do
UBND cép tinh quyét dinh dé thanh toan cong trinh;

Truong hop co sd kinh doanh nhan gép von bang quyén sir dung
dat cua to chirc, ca nhan theo quy dinh ciia phap luat thi gia dat
duoc trir dé tinh thué gia trj gia ting 1a gia ghi trong hop dong
g6p von. Trudng hop gia chuyén nhuong quyén sir dung dat thap
hon gia dat nhan gop von thi chi duoc trir gia dat theo gia chuyén
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Loai
thué

Mirc nop

nhuong;

+  Trudng hop co s kinh doanh bat dong san ky hop dong véi ho
gia dinh, c4 nhan c6 dat néng nghiép dé hoan doi dat nong nghiép
thanh dat ¢, viéc hoan d6i nay phu hop véi quy dinh ciia phap
luat vé dét dai thi khi giao dat & cho cac ho gia dinh, c4 nhan, gia
tinh thué GTGT 1a gia chuyén nhuong trir (-) gia dat duogc trix
theo quy dinh. Gia chuyén nhuong 1a gid dén bu tuong Gng véi
dién tich dat nong nghiép bi thu hdi theo phwong 4n do co quan
churc nang phé duyét.

- Thoi diém xac dinh thué VAT 14 thoi diém thu tién theo tién do thuc
hién du 4n hodc tién d0 thu tién ghi trong hop déng. Cin cur so tién
thu duge, co so kinh doanh thuc hién khai thué GTGT dau ra phat
sinh trong ky™*.

Thué
Thu
nhép ca
nhan

Thong tin chi tiét, Quy Khach hang vui long tham khao Chuyén d¢
“THUE THU NHAP CA NHAN POI VOI THU NHAP TU
CHUYEN QUYEN SO HU'U/SU DUNG BPS” di duoc chung toi cap
nhat trudc day.

Phi
cong
chirng®

Hop ddng, vin ban giao dich vé QSDD, quyén s¢ hitu tai san gin lién véi
dat ctia ho gia dinh phai duoc ngudi c6 tén trén GCN hodc ngudi dugc Gy
quyén theo quy dinh ctia phap luat vé dan su ky tén™. Chi dugc thuc hién
viéc ky hop ddng, van ban giao dich vé QSDD, quyén s& hitu tai san gin
lién v&i dat khi dd duoc cac thanh vién trong ho gia dinh sit dung dat
ddng y bang vin ban va vin ban d6 di duoc cong ching hoic chimg thuc
theo quy dinh cua phap luat®, theo thoa thuén gitra cac bén ma bén mua
hodc bén ban c6 nghia vu phai ndp 1€ phi cong chiing v41 mic:

Stt | Gia tri hop dong, giao Mikc thu (ddng/trudong hop)
dich (tong sb tién thugd)

1 | Duéi 50 triéu dong 40.000

2 | T 50 triéu dong dén | 80.000
100 triéu dong

3 | Tur trén 100 tridu dong | 0,08% gia tri tai san hodc gia tri hop
dén 01 ty dong ddng, giao dich

4 | Tir trén 01 ty dong dén | 800.000 dong + 0,06% ctia phan gia tri
03 ty dong tai san hodc gia tri hop dong, giao dich
vuot qua 01 ty dong
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5 | Tir trén 03 ty dong dén | 02 triéu dong + 0,05% ctia phan gia tri
05 ty dong tai san hodc gia tri hop dong, giao dich
vuot qua 03 ty dong

6 | Tu trén 05 ty dong dén | 03 triéu dong + 0,04% cua phan gié tri
10 ty dong tai san hodc gia tri hop ddng, giao dich
vuot qua 05 ty dong

7 | T trén 10 ty dong 05 triéu dong + 0,03% cuia phan gié tri
tai san hodc gia tri hop dong, giao dich
vuot qua 10 ty dong (muc thu tdi da
khong qua 8 triéu dong/trudng hop)

Luu v: Déi véi cac hop dong, giao dich vé QSDD, tai san c6 gia theo quy
dinh ctia co quan nha nudc ¢ tham quyén thi gia tri QSDD, gia tri tai san
tinh phi cong chung dugc xac dinh theo thoa thuan ctia cac bén trong hop
dong, giao dich do; truong hop gia dat, gia tai san do cac bén thoa thuan
thip hon murc gia do co quan nha nudc c6 thAm quyén quy dinh 4p dung
tai thoi diém cong chimg thi gia tri tinh phi cong chimg duoc tinh nhu
sau: Gia tr1 QSDD, gia tri tai san tinh phi cong chirng = Di¢n tich dat, sb
luong tai san ghi trong hop dong, giao dich (x) Gia dat, gia tai san do co
quan nha nudc ¢ thim quyén quy dinh.

VII. CAC NGHIA VU TAI CHINH KHAC:

Ngoai cac nghia vu tai chinh nhu quy dinh néu trén, trong qua trinh sir dung dat va
chuyén nhuong QSDD va tai san gan lién voi QSDD, tiy trudng hop cu thé ma
nguoi st dung dat c6 thé phai thuc hi¢n cac nghia vu tai chinh nhu:

7.1. Ky quy thwe hién dw an°>*:

- Nha dau tu phai ky quy trong trudng hop duge Nha nude giao dat, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich st dung dat dé thuc hién du 4n dau tu, trir cac
truong hop sau:

+

Nha dau tu tring dau gia quyén stir dung dat dé thuc hién du an dau tu duoc
Nha nuéc giao dat cé thu tién sir dung dat, cho thué dat thu tién thué dat
mét 1an cho ca thoi gian thué;

Nha dau tu tring d4u thau thuc hién dy an dau tu co st dung dét theo quy
dinh cta phép luat vé d4u thau;

Nha dau tu duoc Nha nuéce giao dét, cho thué dat trén co s& nhin chuyén
nhuong du an dau tu di thyc hién ky quy hodc da hoan thanh viéc gop von,
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huy dong vbn theo tién do quy dinh tai Gidy chimg nhan ding ky déu tu,
vin ban quyét dinh chu truong dau tu;

+ Nha dau tu duge Nha nudc giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu
trén co s& nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, tai san gin lién voi dat
clia nguoi st dung dat khac;

+ Nha dau tu 1a don vi sy nghiép c6 thu, cong ty phat trién khu cong nghé cao
duogc thanh 14p theo quyét dinh cta co quan nha nuée c6 thim quyén thuc
hién du 4n dau tu dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat dé phat trién két
ciu ha tang khu cong nghiép, khu ché xuat, khu cong nghé cao, khu churc
nang trong khu kinh té.

- Muc ky quy duogc tinh bang ty 1& phan tram trén von dau tu cia dy an dau tu
quy dinh tai van ban quyét dinh chi truong dau tu hodc Gidy ching nhan ding
ky dau tu (“GCN PKPT”) theo nguyén tic lily tién tirng phan nhu sau:

+ Ddi véi phan von dén 300 ty dong, muc ky quy 1a 3%;
+ Déi véi phan vén trén 300 ty dong dén 1.000 ty dong, mirc ky qui 1a 2%;
+ Ddbi véi phan vén trén 1.000 ty dong, mic ky qui 14 1%.

Vén dau tu cua du an khong bao gém tién st dung dat, tién thué dat ndp cho
nha nudc va chi phi xay dung cac cong trinh cong cong thudc du an dau tu.
Tién ky quy duoc ndp vao tai khoan ciia Co quan ding ky dau tu md tai ngén
hang thuong mai tai Viét Nam theo lya chon ctia nha dau tu. Nha dau tu chiu
chi phi lién quan dén viéc mé, duy tri tai khoan ky quy va thuc hién cac giao
dich lién quan dén tai khoan ky quy.

- Nha dau tu duoc hoan tra tién ky quy theo nguyén tic sau:

+ Hoan tra 50% sb tién ky quy tai thoi diém nha dau tu hoan thanh tha tuc
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat va duoc cp
cac gidy phép, chip thuin khac theo quy dinh cta phap luit dé thuc hién
hoat dong xay dung (néu c6) khong cham hon tién d6 quy dinh tai GCN
DKDT hoic van ban quyét dinh cha truong dau tu;

+ Hoan tra sd tién ky quy con lai va tién 13i phat sinh tir khoan ky quy (néu
c6) tai thoi diém nha dau tu hoan thanh viéc nghiém thu cong trinh xay
dung va 1ép dat may moc, thiét bi dé dyu 4n dau tu hoat dong khong cham
hon tién d6 quy dinh tai GCN DPKDT hodc vin ban quyét dinh chu truong
dau tu;

+ Trudng hop giam von dau tu ciia du 4n, nha dau tu duoc hoan tra sb tién ky
quy twong g véi sd von dau tu giam theo quy dinh tai GCN DPKDT (diéu
chinh) hodc vin ban quyét dinh diéu chinh chu truong dau tu;

+ Trudng hop du an dau tu khong thé tiép tuc thuc hién vi 1y do bat kha
khang hodc do 13i ctia co quan nha nudc cd tham quyén trong qua trinh thuc
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7.2.

7.3.

hién céc thi tuc hanh chinh, nha dau tu dugc xem xét hoan tra khoan tién
ky quy theo théa thuan voi Co quan ding ky dau tu.

Pong gop quy dat phat trién nha & xa hi>:

Chu dau tu du an phat trién nha & thuong mai, dy an dau tu phat trién d6 thi,
khong phan biét quy mé dién tich dat (bao gém ca du an dau tu xay dung theo
hinh thitc x4y dung - chuyén giao (BT) va hinh thirc xay dung - kinh doanh -
chuyén giao (BOT) tai cac d6 thi tir loai 3 trd 1én va khu vuc quy hoach 1a d6
thi tir loai 3 tré 1én phai danh 20% tong dién tich dét ¢ trong cac dd an quy
hoach chi tiét hodc tong mit bang dugc co quan c6 thim quyén phé duyét, da
dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat danh dé xay dung nha & xa hoi.

Chu dau tu dy 4n phét trién nha ¢ thuvong mai, du an dau tu phat trién d6 thi do
c6 trach nhiém tryc tiép dau tu xay dung nha & xa hoi trén quy dat 20% (trix
truong hop Nha nude thu hdi quy dit 20% dé dau tu xdy dung nha & xi hoi
bang ngudn von ngan sach va truong hop chii dau tu khong c6 nhu cau tham gia
dau tu xay dung nha & xa hoi thi chuyén giao quy dat nay cho UBND cip tinh
noi c6 dy an) .

Truong hop dy &n phat trién nha ¢ thuwong mai, du an dau tu phét trién do thi co
quy mo st dung dat dudi 10 ha thi chu dau tu du 4n duge lua chon mot trong ba
hinh thurc:

(i) danh quy dat 20% dé xay dung nha & xa hoi: hodc

(i) chuyén giao quy nha & twong duwong véi gia tri quy dat 20% tinh theo gia
dat ma cha du tu thyc hién nghia vu v6i Nha nudce tai thoi diém chuyén
giao dé sir dung 1am nha ¢ x3 hoi; hoic

(iii) ndp bang tién twong duong gia tri quy dat 20% theo gia dat ma chu dau tu
thuc hién nghia vu voi Nha nude nham bo sung vao ngan sach dia phuong
danh dé dau tu xay dung nha ¢ x4 hoi trén pham vi dja ban.

Déi voi trudng hop bd tri quy dat 20% dé xay dung nha & xa hoi khong phu hop
v6i quy hoach cua dia phuwong hodc ¢6 b tri nhung khong du quy dat 20% dé
xay dung nha ¢ xi hoi quy dinh thi UBND cdp tinh phai bdo cdo Thu tudng
Chinh pht xem xét, chap thuan. Déi voi du an phat trién nha ¢ thwong mai, du
an dau tu phat trién d6 thi da lya chon chu dau tu trude ngay 10/12/2015 nhung
chua bd tri quy dat 20% danh dé xay dung nha & x3 hoi ma sau ngay
10/12/2015 dy an d6 bi thu hdi theo quy dinh ctia phap luat dé giao cho chii dau
tu khac thi chi dau tu du an d6 co trach nhiém t6 chtc 1ap, diéu chinh quy
hoach dé bé tri bo sung quy dat 20% dé xay dung nha ¢ xi hoi.

Nop kinh phi bao tri chung cu:

Thong tin chi tiét, Quy Khach Hang vui 1ong tham khdo Chuyén dé “QUY DINH
CUA PHAP LUAT VE BAO TRi CONG TRINH XAY DUNG” di duoc ching
t0i cap nhat.
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7.4. Tién bao vé, phat trién dit trong lha khi chuyén dit chuyén trong lia nuwéc
sang sitr dung vao muc dich phi néng nghiép:

(i)

(i)

Cin cit tinh tién bao vé, phat trién dat trong la:

Chu dau tu dugc Nha nudce giao dét, cho thué dat dé su dung vao myc dich
phi nong nghiép tir dat chuyén trong lia nudc tir ngay 01/7/2015 thi ngoai
nghia vu tai chinh vé& dét dai theo quy dinh ctia phéap luat, con phai ndp mot
khoan tién dé bao vé, phat trién dat tréng laa, cu thé nhu sau>*:

Mirc thu tién bao D ia o )
R L2 WX Ty 1€ phan oL Gia cua loai
v¢, phat trién dat = . X Diéntich x _; ;
A , tram (%) dat trong lta
trong lha

Trong do, tai Tp. HO Chi Minh, cin ctr xac dinh muc thu tién bao vé, phat

trién dat tréng Iua thuce hién nhu sau’>;

- Ty 1& phan trim (%) xéac dinh s6 thu tién bao vé, phét trién dat trong lua
dugc xac dinh tuy theo muc dich st dung dat sau khi chuyén muc dich,
cu thé:

+ Truong hop chuyén muyc dich sir dung dat chuyén trong la nudc
thanh dat &; dat kinh doanh dich vy, thuong mai; tai chinh; nha hang;
khach san; van phong lam viéc va cho thué: 80%;

+ Truong hop chuyén muc dich st dung dat dé san xuit cong nghiép,
tiéu cong nghiép, thu cong nghiép; nha kho, nha xudéng; hoat dong
khoang san; san xuat vat liéu xay dung, gém str; dat xay dung cong
trinh cong cong c6 muc dich kinh doanh; dat xay dung si€u thi, ctra
hang thuong mai - dich vu ban hang binh 6n gia; ctra hang xing dau;
xay dung két cdu ha ting dé chuyén nhuong hodc cho thué tai cac
khu cong nghiép tap trung, khu ché xuét...: 50%.

- Dién tich 1a phan dién tich dat chuyén trong lua nuéc chuyén sang dat
phi néng nghiép ghi cu thé trong quyét dinh cho phép chuyén muyc dich
sir dung dét tir dat chuyén trong lta nudc sang dat phi nong nghiép cia
co quan ¢ tham quyén;

- Gia cia loai dat trong Ia tinh theo Bang gia dat dang duoc 4p dung tai
thoi diém chuyén muc dich sir dung dat do UBND Tp. HCM ban hanh.

Khoan tién bao vé, phat trién dat trong laa duoc ndp vao ngan sach cip
thanh, phé, hach toan muc lyc ngan sach muc thu khac, tiéu muc 4914 va
khong dugc khdu trir vao tién st dung dat hodc tién thué dat phai nop,

nhung duoc tinh vao von dau tu cia dy an theo quy dinh.

Thai han ngp:
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- Trong thoi han ba muoi (30) ngay ké tir ngay ky Thong bio ciia co quan
tai chinh, ngudi st dung dat phai nop 50% tién bao vé, phat trién dat
tréng la theo Thong bao;

- Trong vong sdu muoi (60) ngay tiép theo, ngudi sir dung dat phai ndp
50% tién bao vé, phat trién dat trong lta con lai theo Thong bao.

Luwu v: Qua thoi han néu trén, ngudi stir dung dat chwa ndp du khoan tién bao

vé, phat trién dat trong laa nudc theo Thong bao thi phai ndp tién cham ndp

d6i voi s6 tién chua ndp theo muc quy dinh cta phéap luat vé quan 1y thué.

Luu y: Chuyén de phap Iy nay dwoc phat hanh cho Quy Khach hang cua Céng ty Ludgt TNHH
Bat Luat nham hé tro- hiéu qua hon hoat déng dau tw, kinh doanh cia Quy Khdch hang. Cdc
thong tin trong Chuyén dé nay chi mang tinh tham khao. Ching t6i dé nghi Quy Khdch hang
nén tham khao ¥ kién chuyén mén doi véi cdc vin dé cu thé. Hay lién h¢ truc tiép véi van
phong ciia chiing t6i theo dia chi phia trén dé dwoc gidi dap cu thé néu Quy Khdach hang cé gi

chua ro lién quan dén Chuyén dé nay.

© 2017 — Dat Luat Law firm.

&

For s please consider the environment before printing.

! Quyét dinh s6 19/2017/QD-UBND ngay 23/3/2017 caa UBND Tp.HCM quy dinh vé hé s didu chinh gi4 dit nim
2017 trén dia ban Tp.HCM (“Quyét dinh 19/2017/QD-UBND ")
2 Pidu 4 Nghi dinh s 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dét (“Nghi dinh
45/2014/ND-CP”); Piéu 3 Thong tu sb 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua Bo Tai chinh huéng dan mot sb diéu
ciia Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién st dung dit (“Thong tuw
76/2014/TT-BTC”).
¥ Pidu 1 Thong tw 332/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cta B Tai chinh sira ddi, bd sung mét sé diéu ciia Thong tur
s0 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 ciia B Tai chinh hudng ddn mot sd diéu ctia Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ctia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dat.
* Khoan 3 Biéu 3 Nghi dinh 135/2016/ND-CP.
®> Piém i Khoan 1 Diéu 64 Luat dat dai nam 2013; Khoan 1 Diéu 2 Nghi dinh 135/2016/ND-CP.
® Khoan 2 Piéu 15 Nghi dinh 43/2014/ND-CP:
“Thoi diém dé tinh gia han 24 thang doi véi truong hop khéng dwa dat vao sir dung hodc tién dé sir dung ddt cham
duoc quy dinh nhu sau:
a) Trwong hop dw dn dau tw khéng dwa dat vao siv dung trong thoi han 12 thang lién tuc ké tir khi nhdn ban giao
dat trén thue dia thi cho phép chii dau tr dwoc gia han sir dung 24 thang tinh tir thang thir 13 ké tir khi nhdn ban
giao dét trén thuc dia;
b) Trieong hop dir én dau te chdm tién do sir dung dat 24 thang so véi tién do ghi trong dir dn dau tw ké tie khi nhdn
ban giao ddt trén thuc dia thi thoi diém dé tinh gia han sir dung dat 24 thang dwoc tinh tir thang thir 25 ké tir thoi
diém phdi két thiic viéc dau te xdy dung.
Truong hop di an duoc giao ddt, cho thué ddt theo tién dé thi viéc gia han s dung ddt 24 thang dwoc dp dung doi
VOi tung phan dién tich ddt dé; thoi diém dé tinh gia han sir dung ddat 24 thang dwoc tinh tir thang thir 25 ké tir thoi
diém phai két thiic viéc dau tw xdy dung trén phan dién tich dat do.”
" Ty 1& % tai Tp. H6 Chi Minh duoc 4p dung theo quy dinh tai Quyét dinh sb 50/2014/QD-UBND ngay 24/12/2014
ctia UBND Tp. HCM vé don gia thué dat, thué mat nudc trén dia ban Tp. HCM.

“Diéu 1. Pon gid thué dit
1. Truong hop thué dat tra tién thué ddt hang nam khéng théng qua hinh thirc ddu gia:
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b) Ty Ié phan tram (%) tinh tién thué dit dwoc xdc dinh tiry theo khu viee va muc dich siv dung ddt thué theo bing
sau:

Muc dich siv dung dit thué Khu vwe 1|Khu vwee 2| Khu viee 3| Khu vue 4| Khu vue 5

Kinh doanh dich vu, thwong mai; tai chinh; nha
hang, khach san; nha o cho thué; van phong lam 2% 1,9% 1,8% 1,7% 1,6%
viéc va cho thué.

San xudt cong nghiép, tiéu cong nghiép, thi cong
nghiép, nha kho, nha xwdng; hoat dong khoang
san; san xudt vat liéu xdy dung, gom sir; ddt xdy
dung cong trinh céng cong cé muc dich kinh[ 1,5% 1,4% 1,3% 1,2% 1,1%
doanh; dat xdy dung siéu thi, cira hang thuong
mai - dich vu bdan hang binh on gid; cita hdang
xing dau.

Xay dung két cdu ha tang d@é chuyén nhwong hodc
cho thué tai cac khu cong nghiép tap trung, khu
ché xudt; bén cang, bén tau, bén pha ben do, ben
e, nha ga, san bay, dat xdy dung ket cdu ha tang
cang hang khong san bay, san xudt nong nghiép,
[im nghiép, nudi trong thity san, lam muoi.

1%

Trong do, cac khu vuc duoc xdc dinh nhw sau:
- Khu vuc 1, goAm: Qudn 1, Qudn 3, Qudn 4, Qudn 5, Quan 10, quan Phu Nhudn, Khu A Khu dé thi méi Nam
Thanh phé, Khu do thi méi Thii Thiém;
- Khu vuee 2, gém: Qudan 2 (trie Khu do thi moi Thu Thiém), Qudn 6, Qudn 7 (trie Khu A Khu do thi méi Nam
Thanh phé), Qudn 11, qudn Binh Thanh, quan Tdn Binh, qudan Binh Tan,
- Khu viee 3, gom: Qudn 8, Qudn 9, Qudn 12, qudn Thii Pire, quin Tan Phii, qudn Go Vap;
- Khu viee 4, gom: Huyén Binh Chénh, huyén Héc Mon, huyén Nha Bé, huyén Ci Chi;
- Khu vwee 5: huyén Can Gio.
¢) Déi véi dat thué sir dung vao muc dich san xudt nong nghiép, lim nghiép, nudi trong thiy san, lam mudi; dat
lam mat bdng san xudt kinh doanh ciia du an thuoc linh vuc khuyén khich dau tw, linh vue ddc biét khuyén khich
dau tw theo quy dinh ciia phdp ludt: Ty 1é phan tram (%) tinh tién thué dat dwoc xdc dinh bang 0,5 lan ty 1é phan
tram (%) tinh tién thué ddt theo muc dich sir dung ddt va theo cdc khu viee néu tai Piém b Khodn ndy.”
8 Khoan 12 Biéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND- CP.
° Piém I khoan 1 Diéu 64 Luat Dat dai 2013.
K hoan 30 Diéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP.
1 Piéu 4 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu quy dinh v thu tién thué dét, thué mat nudce
(“Nghi dinh 46/2014/ND-CP”)
2 K hoan 3 Pidu 3 Nghi dinh 135/2016/ND-CP.
3 Khoan 2 Piéu 3 Nghi dinh 135/2016/ND-CP.
“Pidu 1 Quyét dinh 19/2017/QD-UBND.
> Pidu 3 Thong tu sé 139/2016/TT- BTC ngay 16/9/2016 cua Bo Tai chinh huéng din mién tién st dung dat, tién
thué dit; hoan tra lai hodc khdu trir vao nghia vu tai chinh cho chii ddu tu khi xay dung nha & xa hoi va phuong phép
xac dinh tién st dung dat phai nop khi nguoi mua, thué mua dugce phép ban lai nha & x3 hoi c6 hiéu luc tir ngay
15/11/2016 (“Thong tw 139/2016/TT-BTC”).
1* Noi dung chi tiét Quy Khach hang vui long tham khao Chuyén dé “QUY DINH PHAP LUAT VE THU TIEN SU
DUNG PAT POI VOI CA NHAN, TO CHUC THUC HIEN DU AN NHA O, DU AN HON HQP CO NHA O, DU
AN HA TANG NGHIA TRANG PE BAN” da duogc chiing t6i cap nhat ngay 29/10/2016.
Y Piéu 5 Thong tu 139/2016/TT-BTC.
Nghi dinh 01/2017/ND-CP.
Y¥'Pidu 1, 2, 3, 5 Luét thué sir dung dét néng nghiép s6 23-L/CTN duoc Qubc hoi théng qua ngay 10/7/1993 (dwoc
sira d6i, bd sung theo Phap 1énh sira d6i, bd sung mot s6 didu Phap 1énh vé thué nha, dét da dugc Uy ban thuong vu
Qudc hoi thong qua ngay 19/5/1994).
#° Nghi dinh s6 20/2011/NDP-CP ngay 23/3/2011 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Nghi quyét
s6 55/2010/QH12 ngay 24/11/2010 cua Qudc hoi vé mién, giam thué st dung dat néng nghiép.
1 Nghi dinh s6 21/2017/ND-CP ngay 24/02/2017 ctia Chinh phu sira doi, bd sung mot sé diéu ciia Nghi dinh
20/2011/ND-CP.
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2 Piéu 1, Piéu 2 Thong tw sé 120/2011/TT-BTC ngay 16/8/2011 ciia B Tai chinh hwéng din nghi dinh sb
20/2011/ND-CP cua chinh phi quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Nghi quyét 55/2010/QH12 ngay 24/11/2010
ctia Qudc hoi vé viéc midn giam thué str dung dat nong nghiép (“Théng fw 120/2011/TT-BTC”)

2 Pidu 5 Thong tu s6 301/2016/TT-BTC ngay 15/11/2016 cua Bo Tai chinh hudng din vé 18 phi trude ba (“Théng tur
301/2016/TT-BTC”).

2 Khoan 18 Diéu 5 Thong tw 301/2016/TT-BTC.

% Pidu 3 Thong tw 301/2016/TT-BTC.

% Khoan 1 Biéu 4 Théng tu 301/2016/TT-BTC.

" Khoan 1 Piéu 3 Théng tu 301/2016/TT-BTC.

%8 Khoan 2 Piéu 3 Thong tu 301/2016/TT-BTC.

2 Pidu 1 Quyét dinh sé 54/2017/QD-UBND ngay 05/10/2017 citla UBND Tp. HCM quy dinh vé gié tinh 18 phi truéc
ba ddi voi nha (“Quyét dinh 54/2017/0D-UBND ).

% Piém c khoan 1 va diém c khoan 2 Piéu 3 Thong tw 301/2016/TT-BTC.

%1 Piém b.3 khoan 2 Piéu 3 Thong tu s6 02/2014/TT-BTC ngay 02/01/2014 cta B6 Tai chinh hudng din vé phi va 1&
phi thudc thim quyén quyét dinh cua Hoi ddng nhan dan tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong (“Théng tw
02/2014/TT-BTC”).

%2 Phy luc 16 Quyét dinh s 52/2016/QD-UBND ngay 10/12/2016 ciia UBND Tp.HCM ban hanh mirc thu 10 loai phi
va 07 1& phi trén dia ban Tp.HCM c6 hiéu lyc ké tir ngay 01/01/2017 (“Quyét dinh 52/2016/0D-UBND”)..

% Piém a.7 khoan 2 Didu 3 Thong tw 02/2014/TT-BTC.

* Phu Iyc 3 Quyét dinh 52/2016/QD-UBND.

% Chuong I1T Nghi dinh s6 218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 cta Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh
mot s6 diéu ciia Luat Thué TNDN (“Nghi dinh 218/2013/NP-CP ”); Chuong V Thong tu sé 78/2014/TT-BTC ngay
18/6/2014 ciia Bo Tai chinh huéng dan thi hanh Nghi dinh 218/2013/NB-CP (“Théng tw 78/2014/TT-BTC™).

% Khoan 2 Piéu 16 Thong tw 78/2014/TT-BTC.

¥ Piéu 9 Thong tu s6 96/2015/TT-BTC ngay 22/6/2015 cua Bo Tai chinh hu6ng dan vé thué TNDN tai Nghi dinh sO
12/2015/ND-CP ngay 12/2/2015 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh luat stra doi, bd sung mot s6 didu cua cac
luat vé& thué va sra d6i bd sung mot sd dleu ciia Thong tu 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014, Thong tu sb
119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014, Thong tu sé 15/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 ctua Bo tai chinh (“Théng tw
96/2015/TT-BTC”).

% Pidu 2 Thong tu 96/2015/TT-BTC.

% Khoan 1 Biéu 17 Thong tw 78/2014/TT-BTC.

“Piém a.1 khoan 1 Diéu 17 Théng tu 78/2014/TT-BTC.

“ Piém b.2 khoan 1 Diéu 17 Thong tu 78/2014/TT-BTC.

2 Piéu 4 Thong tu 96/2015/TT-BTC.

* Pidu 2 Thong tuw 151/2014/TT-BTC.

“ Piém bl Khoan 1 Didu 17 Thong tu 78/2014/TT-BTC.

% Khoan 1 Piéu 14 Thong tw 78/2014/TT-BTC.

% Khoan 3 Diéu 4 Nghi dinh sé 209/2013/ND-CP; Khoan 10 Diéu 7, Khoan 4 Didu 8, Khoan 2 Piéu 21 Thong tu
219/2013/TT-BTC.

*" Khoan 3 Diéu 3 Nghi dinh 12/2015/ND-CP; Khoan 4 Diéu 7 Vin ban hop nhét s6 16/VBHN-BTC huéng dan thi
hanh Luat Thué gi4 tri gia ting va Nghi dinh s6 209/2013/ND-CP ngay 18/12/2013 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Thué gia tri gia tang.

8 Khoan 4 Piéu 8 Vin ban hop nhat s 16/VBHN-BTC ngay 17/6/2015 ciia Bo Tai chinh hudng dan thi hanh lut
thué gié tri gia trang va Nghi dinh s 209/2013 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu ctia
Luat thué GTGT.

“ Thong tu sb 257/2016/TT-BTC ngay 11/11/2016 ciia BO Tai chinh quy dinh muc thu, ché d6 thu, ndp, quan 1y, st
dung phi cong chimg; phi chiing thuc; phi tham dinh tiéu chudn, diéu kién hanh nghé cong ching; phi tham dinh diéu
kién hoat dong vin phong cong chirng; 1¢ phi cap thé cong chimng vién.

** Diéu 64 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Ludt
Dit dai.

*! Khoan 5 Diéu 14 Thong tu 02/2015/TT-BTNMT ngay 27/1/2015 ciia Bo Tai nguyén méi trudng quy dinh chi tiét
mot sé diéu cua nghi dinh sb 43/2014/ND-CP va nghi dinh s 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh Phu.

°2 Piéu 27 Nghi dinh s6 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh
mot s6 diéu cta Luat Pau tu.

%3 Pidu 5 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phu v& phét trién va quan 1y nha & xa hoi.

* Pidu 2 Thong tu sé 18/2016/TT-BTC ngay 21/01/2016 cua Bo Tai chinh huéng dan thuc hién mot s diu cua Nghi
dinh s6 35/2015/ND-CP ngy 13/04/2015 cta Chinh phu v& quan 1y, sir dung dat trong lia.

% Ty Tp.HCM thyc hi¢n theo Diéu 3 Quyét dinh s6 35/2016/QD-UBND ngdy 16/9/2016 cia UBND Tp.HCM quy
dinh v& mirc thu tién va quan 1y st dung khoan tién bao vé, phat trién dat trong laa khi chuyén tir dt chuyén trong lua
nudc sang st dung vao muc dich phi néng nghiép.
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