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QUY DPINH PHAP LUAT VE THU TIEN SU DUNG DAT POI VOI
CA NHAN, TO CHUC THUC HIEN DU AN NHA O, DU AN HON HQP CO
NHA O, DU AN HA TANG NGHIA TRANG PE BAN
(Cap nhat ngay 15/03/2018)

Tir ngay 20/3/2018, t6 chue kinh té dugc phép chuyén muc dich st dung dat sang loai dit
khac trong nhom dit nong nghiép co ngudn gbc do nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat (“QSDP ) nong nghiép khong phai 1a dat thué ciia ho gia dinh, c4 nhan (trir dat trong
laa, dat rung phong ho, dat rung dac dung) dé thuc hién du 4n dau tu san xudt nong
nghiép thi to chirc kinh té phai ndp tién sir dung dat (“7SDP”) bang muc chénh léch
giitta TSDP tinh theo gia dat cta loai dat sau khi chuyén muc dich cta thoi han sir dung
dat dugc xéac dinh theo quy dinh trir (-) di s6 TSDD tinh theo gia dat cia loai dat trudc
khi chuyén muc dich cua thoi han st dung dat con lai tai thoi diém duoc co quan Nha
nudc ¢ thaim quyén cho phép chuyén muc dich st dung dat.

Truong hop to chire kinh té chuyén muc dich sir dung tir dat san xuét kinh doanh phi
nong nghiép (khong phai 1a dat &) c6 ngudn gbc nhan chuyén nhuong dat ¢ cua ho gia
dinh, c4 nhan sang dat & dé thyc hién dy an dau tu tir ngay 01/7/2014 trd vé sau thi ndp
TSDD bang murc chénh léch giita TSDD tinh theo quy hoach xiy dung chi tiét ctia dy an
duoc co quan Nha nudc c6 tham quyén phé duyét trir (-) TSDD tinh theo quy hoach xdy
dung nha ¢ ctia h gia dinh, ca nhan cua tirng khu vuc tai thoi diém dugc co quan Nha
nude ¢ thAm quyén cho phép chuyén muc dich str dung dat.

Ngoai ra, trudng hop Gidy ching nhan QSDD, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat (“GCN ) da cap khong dang quy dinh phép luat do 15i ctia nguoi st dung dat
thi khi cip lai GCN nguoi st dung dat phai nop TSDD dugc xac dinh theo chinh sach va
gia dét tai thoi diém cap lai GCN. Truong hop to chirc kinh té duge Nha nudc giao dat
theo quy dinh Luat Dat dai 1993 va Luat D4t dai 2003 nhung trude ngay 01/7/2014 chua
hoan thanh nghia vu tai chinh vé TSDD thi phai nop TSDD va tién cham nép TSDD néu
c6 nguyén nhan chil quan tir to chtrc kinh té.

Trén day 1a cac nodi dung dang luu y theo Thong tu s6 10/2018/TT-BTC ngay 30/1/2018
cia BO Tai chinh sira d6i, bo sung mot sé diéu cua Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ngay
16/6/2014 Bo Tai chinh huéng din mot sé diéu cua Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctua Chinh phu quy dinh vé thu tién st dung dat. Theo d6, Dat Luat tiép tuc cap
nhat cac quy dinh tiéu biéu theo Thong tu 10/2018/TT-BTC! vao chuyén dé ndy dé thuan
tién cho Quy Khach Hang nam bét va thuc hién. Cu thé nhu sau:
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l. TRUONG HQP PHAI NQP TSDD:

Té chire kinh t82, nguoi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai, doanh nghiép cé vén dau
tu nudc ngoai phai ndp TSDD® trong cac truong hop:

) T chire kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh nghiép co von
dau tu nudc ngoai dugc giao d4t dé thuc hién du 4n dau tu xay dung nha ¢ dé
ban hodc dé ban két hop cho thué; t6 churc kinh té dugce giao dat dé (i) xay
dung dung cong trinh hdn hop cao tang, trong d6 ¢ dién tich nha & dé ban
hodc dé ban két hop cho thué; (i) thuc hién dy an dau tu ha ting nghia trang,
nghia dia dé chuyén nhuong QSDPD gin v&i ha tang (“Pdt nghia trang, nghia
dia”).

i) T6 chic kinh té duge Nha nudce cho phép chuyén muc dich sir dung dat sang
dat & hodc dat nghia trang, nghia dia tir cic loai dat nong nghiép, dat phi nong
nghiép c6 nguodn gbc duoc giao khong thu TSDP; dat nong nghiép co ngudn
gbc duogc Nha nudce giao c6 thu TSDD; dat phi nong nghiép (khong phai 1a dat
) c6 nguon goc duge Nha nude giao co thu TSDP; dat nong nghiép, dat phi
noéng nghiép (khéng phai 1a dat ¢) c6 ngudn goc dugce nha nude cho thué dat
xin chuyén myc dich st dung dat dong thoi voi viée xin chuyén tir thué dat
sang giao dat co thu tién sir dung dat; quyén str dung dat nhan chuyén nhuong
hop phap theo phap luat dat dai dé thuc hién dy an dau tu ma phai chuyén muyc
dich sir dung dit.

i) Nguoi mua, thué mua nha ¢ xa hoi (“NOXH ) khi dugc phép ban lai NOXH
phai nop TSDD cho ngan sach nha nuéc”.

II.  CAN CU TINH THU TSDD®:

1. Cin cir tinh thu TSDD: 12 (i) dién tich dat duoc giao, duoc chuyén muyc dich sir
dung dét; (i) muc dich sir dung dat va (iii) gia dat tinh thu TSDPD.

Trong d6, gia dat tinh thu TSDPD 1a gia dat duoc xac dinh nhu sau®:

i) Truong hop to chirc duoc giao dit khong thong qua hinh thire dau gia QSDD,
chuyén muc dich sir dung dat:

- Dbi v6i truong hop dién tich tinh thu TSDD cua thira dat hodc khu dat co
gi4 tri (tinh theo gia dét trong Bang gia dat’) tir 30 ty ddng tré 1én ddi véi
cac thanh phé tryc thudc Trung wong; tir 10 ty dong trd 1én dbi voi cac tinh
mién nii, ving cao; tir 20 ty dong trd 1én dbi voi cac tinh con lai: 1a gia dat
cu thé do UBND cap tinh quyét dinh duoc x4c dinh theo cic phuong phap
so sanh truc tiép, chiét trir, thu nhdp, thing du quy dinh tai Nghi dinh
44/2014/ND-CP®,

- Dbi v6i truong hop dién tich tinh thu TSDD cua thira dat hoic khu dat co
gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dit) dudi 30 ty dong ddi véi cac
thanh phd tryc thudc Trung wong; dudi 10 ty dong dbi voi cac tinh mién
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nui, vang cao; dudi 20 ty ddng d6i voi cac tinh con lai: 1a gia ddt do UBND

cép tinh quy dinh tai Bang gia dt nhan (x) hé sb diéu chinh gia dat.

Truong hop tai thoi diém xéac dinh tién sir dung dat ma UBND cép tinh chua

ban hanh duoc hé s6 didu chinh gia dét theo quy dinh thi 4p dung hé s diéu

chinh gia dat d ban hanh ctia nam trude d6 dé xac dinh tién s dung dat phai
~ 10

nop .

i) Truong hop Nha nude giao dat co thu TSDD thong qua hinh thire dau gia QSDD:
Ap dung cac phuong phéap so sanh truc tiép, chiét trir, thu nhap, thing du quy dinh
tai Nghi dinh 44/2014/ND-CP dé xac dinh gia khoi diém dau gia QSDD.

Chi tiét, Quy Khach hang c6 thé tham khao chuyén d&& “AP DUNG PHUONG
PHAP DINH GIA PAT” chung t6i da giri.

Cach tinh TSDP trong mot so truwong hop cu thé ciia to chire kinh té:

Truong hop dwoc Nha nwéc giao dit'":

Truong hop dugc giao dat ¢ thu TSDD thong qua hinh thirc dau gia QSDP thi
tién str dung dat phai nop 1a sb tién trang dau gia. Viéc xac dinh gia khoi diém

cu thé nhu sau'?;

a)

b)

Gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat d6i voi truong hop dau gia
quyén str dung dat ma dién tich tinh thu tién sir dung dét cua thira dat hoic
khu dat déu gia c6 gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) tir 30 ty
dong tro 18n ddi voi cac thanh phd truc thude trung wong; tir 10 ty dong tré
1én ddi véi cac tinh mién ndi, ving cao; tir 20 ty dong trd 1én ddi véi tinh
con lai 1a gia dat cu thé do So Tai nguyén va Mdi trudng xac dinh, chuyén
cho Ho1 déng thdm dinh gia dat cua dia phuong do S& Tai chinh lam
thudng truc Hoi dong t6 chirc tham dinh, trinh UBND cip tinh phé duyét.
Truong hop nguoc lai 1a gia dat cu thé do co quan tai chinh xac dinh theo
phuong phap hé s diéu chinh gia dat.

Viéc xac dinh gia khoi diém déu gia quyén sir dung dat gan voi tai san
thudc s hitu nha nuéc thyc hién theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y, sir
dung tai sdn nha nudc.

Truong hop dugc giao dat ¢ thu TSDP khong thong qua dau gia QSDD:

Gié dét tinh thu Dién tich TSDD dugc Tién boi thudng, gidi
TSDD = TSDD theomuc x ditphai - giéun13 (néu - phdng mit bang duoc
dich str dung dit  nop TSDD c0) trir vao TSDP (néu cb)
Trong do:
+ Gi4 dat tinh TSDD: dugc xac dinh theo Muc 1.1 néu trén.

+

Dién tich dat phai nop TSDD: 1a dién tich dit c6 thu TSDD ghi trong quyét
dinh giao dat cuia co quan nha nudc c6 tham quyén.

Tién bdi thudng, giai phong mit bang duogc trir vao TSDD: 14 tién bdi thuong,
hd tro, tai dinh cu va kinh phi t6 chic thyc hién bdi thudng, giai phong mait
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2.2

2.3

bang theo phuong an dugc co quan nha nude c6 thim quyén phé duyét ma nha
dau tu da tu nguyén tng cho Nha nudc.

Truong hop NSDD duoc gia han thoi gian st dung dét theo quy dinh Piém i,
Khoan 1, Piéu 64 Luat Dat dai 2013, ngoai s6 TSDD phai ndp theo quy dinh,
NSDD phai nop bd sung khoan tién trong thoi gian dugce gia han dugc xac dinh
bang (=) gia dat c6 cuing muc dich quy dinh tai Bang gia dit (x) voi hé s didu
chinh gia dt (x) v6i mic ty 1& phan tram (%) (x) véi dién tich tinh thu TSDD
(x) v6i thoi gian duge gia han tai thoi diém co quan nha nudce c6 thim quyén
cho phép gia han thoi gian sir dung dat. Khoan tién phai ndp bd sung thuc hién
thu mot 1an trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy co quan nha nudc c6 tham
quyén c6 vin ban gia han thoi gian st dung dit. Truong hop chu dau tu diy
nhanh tién d6 thyuc hién du 4n, dua dat vao sir dung khi chua hét thoi gian dugc
gia han thi s tién d3 ndp twong Gmg vé6i thoi gian dugc gia han con lai dugc
xéc dinh 1a khoan ndp thira va duoc xtr 1y theo quy dinh cta phap luat vé quan
ly thué. Viéc xac dinh thoi diém dua dat vao sir dung hodc tién d6 thuc hién du
an thyc hién theo huéng din cia co quan tai nguyén va méi truong™.

Luu y: Mitc ty 18 phan tram tinh don gia thué dat hang nam dugc xac dinh theo
muc dich st dung dat thuong mai, dich vu tuong ing véi tirng khu vuec, tuyén
duong do UBND cép tinh quy dinh cu thé theo quy dinh cta phap luat vé thu
tién thué dat, thué mat nude™.

Truwong hop chuyén tir dat nong nghiép, dit phi néng nghiép dwoc giao
khong thu TSDPD sang dit &; chuyén tir dit nong nghiép, dat phi nong nghiép
dwoce giao khong thu TSDD sang dit nghia trang, nghia dia thi thu 100%
TSDD theo gia cia loai dit sau khi chuyén muc dich’,

Truomg hop chuyén muc dich sir dung dit tir dit nong nghiép, dat phi nong
nghiép (khong phai 1a dat &) dwoc Nha nwéc giao dat co thu TSDD, cho thué
dit sang dat ¢ dé thwc hién dw 4n nha ¢ dé ban hoic dé ban két hop cho
thué®:

Chuyén tir dit duoc giao c6 thu TSDD trudc ngay 01/7/2014: nop TSDD bing
muc chénh 1éch gitta TSDD theo muc dich cua loai dét sau khi chuyén muc
dich trir (-) TSDD tinh theo gia dat cta loai dat truée khi chuyén muc dich cua
thoi han sir dung dét con lai tai thoi diém duge cho phép chuyén muc dich st
dung dat.

S6 TSDD cua loai dat truée khi chuyén muc dich cta thoi gian st dung dat con

lai dugc xac dinh theo cong thure sau:

TSDD ciia loai dét TSDD tinh theo gid dat cua thoi han

trude khi chuyén muc sir dyng dat o thu TSDD o i o
’ 7 uyen my _ X dung dat
dich cua t}lm ‘g1an‘ su Tdng thoi han st dung dét c6 thu con lai
dung dat con lai TSDD
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2.4

Trong d6, gia dit dé tinh s TSDD cua loai dat trude khi chuyén muc dich coa
thoi gian sir dung dat con lai cling duoc tinh theo phwong phap 4p dung dé tinh
gia d4t tinh thu TSDD theo muc dich cta loai dat sau khi chuyén muc dich®.

Truong hop chuyén myc dich sir dung tir dat san xuat kinh doanh phi nong
nghiép (khong phai 1a dit &) c6 ngudn gdc nhan chuyén nhuong dat ¢ cia hod
gia dinh, c4 nhan sang dit & dé thuc hién du an dau tu tir ngay 01/7/2014 trd vé
sau thi nop TSDD bang mirc chénh léch giita TSDD theo quy hoach xay dung
chi tiét cua du 4n dugc co quan nha nuée cd thim quyén phé duyét trir (-)
TSDD tinh theo quy hoach xay dung nha & cua ho gia dinh, c4 nhan cia tung
khu vyc tai thoi diém dugc co quan Nha nude ¢6 tham quyén cho phép chuyén
muc dich st dung d4t%°.

Truong hop t6 chirc kinh té duoc sir dung dat do nhan chuyén nhuong QSDP
nong nghiép khong phai 1a dat thué ctia ho gia dinh, ca nhéan (trir dat trong lua,
dat rimg phong ho, dt rimg dic dung) dé thuc hién dy 4n dau tu san xuat ndng
nghiép, trong truong hop to chic kinh té duoc chuyén muc dich s dung dat
sang loai dat khac trong nhém dat nong nghiép thi duoc tiép tuc sir dung dat
theo hinh thurc giao dét c6 thu tién st dung dat, thoi han st dung dat duoc xac
dinh theo thdi han cua du an dau tu nhung phai ngp TSDD béng muc chénh
léch giita TSDD tinh theo gia dat ctia loai dat sau khi chuyén muc dich cia thoi
han sir dung dat dugc xac dinh theo quy dinh trir (-) di s6 TSDP tinh theo gia
dét cta loai dat trude khi chuyén muc dich cta thoi han st dung d4t con lai tai
thoi diém duoc co quan Nha nude c6 thAm quyén cho phép chuyén muc dich
st dung dat?,

Chuyén tir dat thué tra tién thué dat (“TTH”) hang nim: ndp 100% TSDD theo
gia dat & tai thoi diém dugc co quan nha nude ¢ tham quyén cho phép chuyén
muc dich sir dung dat.

Chuyén tir dat thué tra TTD mot 1an cho ca thoi gian thué: ndop TSDD bang
mirc chénh l1éch giita TSDD tinh theo gid dat ¢ trir (-) TTD phai ndp mot lan
ctia loai dat cho thoi gian thué dat con lai tai thoi diém dugce cho phép chuyén
muc dich sir dung dat.

TTD ndp mat lan cho thoi gian thué dat con lai duge xéac dinh nhu sau:

TTD nop mot 1an cia ca thoi gian
TTP ndp mot 1an cho a thué dat « S6 nam thué
thoi gian thué dat con lai dat con lai
Téng thoi gian thué dat

Trong d6, gia dat dé tinh TTP ndép mot 1an cho thoi gian thué dat con lai ciing
duogc tinh theo phuwong phap ap dung dé tinh gia dét tinh thu TSDD theo muc
dich cta loai dit sau khi chuyén muc dich®.

Truong hop to chirc kinh té nhin chuyén nhwong QSDD hop phap va chuyén
muc dich sit dung dat dé thwe hién dw 4n dau tw xdy dung nha & dé ban hoic
dé ban két hop véi cho thué hoiic duw 4n xdy dung ha ting nghia trang, nghia
dia thi TSDD phai ngp dwge xiac dinh nhw sau”®;
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- Trudng hop st dung phuong phap hé sb diéu chinh gia dat dé xac dinh TSDD
khi chuyén muc dich st dung dat:

TSDD ohai TSDD theo loai dt sau khi chuyén s0 tién nhan chuyén
06 P = muc dich ctia du 4n tai thoi diémc6 - nhuong QSDD cua to
P quyét dinh chuyén muc dich chtre kinh té

Trong d6: S6 tién ma to chic kinh té da tra dé nhan chuyén nhuong QSDD

duogc xac dinh quy d6i vé thoi diém dugc co quan nha nude c6 thim quyén cho

phép chuyén muc dich sir dung dit theo cong thirc sau:

+ Pbi voi dat nhan chuyén nhuong 13 dat ndng nghiép, dat phi nong nghiép
c6 ngudn gbc duoc Nha nude giao c6 thdi han va ngudi st dung dét
(“NSDDb”) da ndp TSDbD:

£ LA LA o Gi4 cua loai dat trude oz
SO tién to Dién tich . ' , H¢ so
o 9 A 2 khi chuyén muc dich s Lo
chure kinh té dat Chuyen . L ., diéu S6 nam
da tra dé duogc _ | muc dich X q;u y dinh tai Bang gla. X chinh su dung
A o = £ dat twong ung véi thoi i | X A
nhén chuyén st dung dat i . gia dat dat con
han st dung dat .
nhuong lai
QSDB Thoi han sir dung ctia dat nhan chuyén nhuong

Trong do: Dién tich dat chuyén muc dich la dién tich ma NSDD truoc do
da hoan thanh nghia vu tai chinh vé TSDP.

+ D4i v6i dat nhan chuyén nhuong 1a dat nong nghiép dugc giao trong han
mure str dung dat ctia ho gia dinh, ca nhén:

S tién to chirc Dién tich dat Gi4 cua loai dat trude Hé s

kinht€ditrade _  chuyen muc khi chuyén myc dich y diéu
dugc nhan chuyén dich str dung duoc quy dinh tai chinh gia

nhuong QSDD dat Bang gia dat dat

- Trudng hop st dung cac phwong phap so sanh truc tiép, chiét trir, thu nhap,
thang du dé tinh thu TSDD khi chuyén muc dich sir dung dit:

Cin clr gia dat cu thé cua loai dat sau khi chuyén muc dich str dung dét va gia
dét cu thé cua loai dét trude khi chuyén muc dich str dung dét cua thoi han st
dung dat con lai do UBND cap tinh quyét dinh; can cir s6 tién t6 chirc kinh té da
tra dé nhan chuyén nhuong QSDD dugc trir vao TSDD phai ndp do co quan tai
chinh xé4c dinh theo cong thirc dudi ddy; trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir
ngay nhan di hd so vé cac thong tin c6 lién quan néu trén, co quan thué xac dinh
va thong bao sé TSDD phai ndp.

+ P6i voi dat nhan chuyén nhuong 13 dat nong nghiép, dat phi néng nghiép c6
ngudn gc duge Nha nude giao c6 thoi han va NSDD da nop TSDD:
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2.5

2.6

Gia dat cu thé cua loai dit trudc

S tidn i Dientich dat " yhi chuyén myc dich ctia thoi
A chuyén myc han sir dung dat do UBND cap Fne
chure kinh té Fh o . SO nam
x 2 aA dich s dung tinh quyét dinh ,
da tra dé dugc  _ d4t : « su dung
nhan chuyén dat con
nhuong lai

QSDb . . .
Thoi han st dung cta dat nhan chuyén nhuong

Trong do: Dién tich dat chuyén muc dich la dién tich ma NSDD truoc do
dd hoan thanh nghia vu tai chinh vé TSDP.

+ Pbi voi dat nhan chuyén nhuong 1a dat néng nghiép duge giao trong han
mirc st dung dat ctia ho gia dinh, ca nhan:

S6 tién t6 chirc kinh té Dién tich dat dugc Gi4 dat cu thé cua loai dat
da tra dé duge nhan = chuyén muc dich st X trudce khi chuyén muc dich do
chuyén nhugng QSDD dung dét UBND cip tinh quyét dinh
Luuy:

- Gi4 dat dé tinh s6 TSDD cua loai dat trude khi chuyén muyc dich ciing duoc
tinh theo phwong phap 4p dung dé tinh gia dat tinh thu TSDD theo muc dich
ctia loai dét sau khi chuyén muc dich.

- Truodng hop thoi gian st dung dat con lai khong tron nim thi tinh theo thang,
thoi gian khong tron thang thi tir 15 ngay trd 1én dugc tinh tron 01 thang, dudi
15 ngay thi khong tinh TSDD?.

Nhu viy, néu nhu trudc ddy don gia dat tinh TSDD cta muc dich str dung dat cii
(truée khi chuyén muc dich) dugc khau trir vao TSDD phai ndp khi chuyén muc
dich sur dung dat duoc xéac dinh theo don gia do nha nuéc quy dinh (du thuc té chu
dau tu phai thanh toan véi sb tién cao hon: thanh toan theo gia thi truong), thi nay,
voi viée quy dinh xac dinh don gia dat ctia muc dich sir dung dat méi (sau khi
chuyén muc dich) theo phuong phap nao thi s& ap dung twong Gng theo phuwong
phap d6 dé tinh gia dat caa muc dich sir dung dat cil, s& gop phan 1am ting s tién
cha dau tu dugc khau trir dé giam TSDD phai dong khi chuyén muc dich.

Truwong hop chuyén muc dich sir dung dat tir dat san xuat kinh doanh phi
nong nghiép (khong phai l1a dit ¢) cé thoi han sir dung 6n dinh lau dai c6
ngudn gbc dwge Nha nuée giao dat cé6 thu TSDD trwée ngay 01/7/2004 sang
dit ¢ dé thuwe hién duw 4n diu tw tir ngay 01/7/2014 tré vé sau: thi nop TSDD
bang mirc chénh 1éch gitra TSDP tinh theo gia dat ¢ trir (-) TSDP tinh theo gia dat
tinh thu tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué cia dat san xuét kinh doanh phi
néng nghiép (thwong mai, dich vu) thoi han 70 nim tai thoi diém dugc co quan
Nha nuée c6 thAm quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat®.

Ngwoi mua, thué mua NOXH khi ban lai NOXH phai nop TSDP:
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2.7

v" Truong hop ban NOXH la cdn hd chung cu:

TSDD : Hé¢ s6 phan bd TSDD
SDE = 50% xSxGiddit x ¢SOphanboTS
phai ndp cho can hd
Trong do:

S 1a di¢n tich can hg chung cu can duge xac dinh TSDD phai ndp.

Gi4 dat dé tinh tién st dung dat duoc xac dinh theo gia dat & do UBND
cap tinh quy dinh tai Bang gia dat nhan (x) voi hé sb diéu chinh gia dat tai
thoi diém ngudi mua, thué mua ban lai NOXH.

Heé sb phan b6®’ = Dién tich cin ho ban/ tdng dién tich san tda nha.

Téng dién tich san tda nha duoc xac dinh sau khi di trir di phan dién tich
duoc phép kinh doanh thwong mai theo quy dinh (néu c6)®.

Truong hop NOXH c¢o6 téng ham (toan bo hodac mot phén) va duoc xac
dinh 1a thudc s& hiru chung cta céc doi tuong sinh séng trong toa nha thi
viéc xac dinh dién tich téng ham dé phan b6 cho tung can ho dugc thuc
hién theo quy dinh phdp luat dat dai (duogc néu tai Muc 2.6 dudi day) va
dugc cong vao téng dién tich cin ho ban dé tinh hé sb phan bo; Truong
hop dién tich tﬁng ham dugc xac dinh 1a thudc sé hitu riéng cua CDT thi
khong phan bo vao dién tich can ho ban.

v Trudng hop ban NOXH la nha & riéng 1¢é:

TSDP phai ndp =  50% xS x Gia dat

Trong d6, gia dat tinh TSDD duoc ap dung theo quy dinh cia cin ho néu trén.

Phén b TSDP cho cac dbi twgng sir dung tai cong trinh hdn hop cé nha ¢*°:

Viéc phan b TSDP ddi voi truong hop cong trinh xay dung nhiéu ting gin lién

véi dat duge Nha nude giao dét cho nhiéu doi tuong su dung thuc hién nhu sau:

- Dbi véi cong trinh xay dung 14 nha cao tang, nha chung cu, nha c6 myc dich sir
dung hon hop thi TSDP duogc phan bd cho ting ddi tuong st dung theo hé sb

phan b nhan (x) véi dién tich nha cua ting ddi tuong sir dung nhu sau:

+

He¢ s6 phan bd duoc xac dinh bang ty 1¢ giira dién tich dat xay dung nha va
téng dién tich nha cia cac dbi twong str dung.

Trudng hop nha c6 ting ham thi 50% dién tich ting haim duoc cong vao
tong dién tich nha ciia cac d6i tuong sir dung dé tinh hé sé phan bo.

Truong hop dién tich céc tﬁng hdm duoc xac dinh 1a thudc sé hitu chung cua

cac ddi twong sinh séng trong tda nha thi dién tich cac ting ham duoc phan bod

déu cho cac doi tugng sur dung nha.

Truong hop dién tich cac tﬁng ham duoc xac dinh 1a thudc s& hitu cta cha dau
tu thi dién tich cac ting him duoc phan bo dé tinh thu TSDP cho dbi tuong 1a
chu dau tu.
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2.8

- Riéng ddi v6i truong hop ban nha ¢ thudc sé hiru nha nude cho ngudi dang
thué thi thyc hién phan bé TSDD theo quy dinh cua phap luat vé ban nha ¢
thudc s& hiru nha nudc.

Luuy:

Viéc phan bé TSDD dbi v6i truong hop cong trinh xay dung nhiéu tang gan lién
v6i dat duoc Nha nuée giao dit cho nhiéu ddi twong str dung néu trén chi 4p dung
d6i v6i truong hop Nha nude phai phan bd dé xac dinh tién st dung dat khi Nha
nuée truc tiép giao dat, cong nhin quyén sir dung dat hodc xac dinh gia tri tai san
1a nha gin lién véi dat d6i voi quy nha thude s hitu ciia Nha nudc tai cac tdoa nha
nhiéu tang; khong ap dung dbi véi truong hop Nha nuée giao dat co thu tién sir
dung d4t cho to chirc kinh t& dé thuc hién du an xay dung nha & nhiéu téng dé ban
hoic dé ban két hop cho thug).

Thu TSDP khi thay dbi quy hoach xay dung chi tiét*;

i) Truong hop to chirc kinh té dugc giao dat khong thong qua hinh thire dau gia
QSDD, duoc chuyén muc dich st dung dat dé thuc hién du 4n dau tu d3 hoan
thanh nghia vu tai chinh vé TSDP, sau d6 duoc co quan nha nudc c6 tham
quyén cho phép thay d6i quy hoach xay dung chi tiét dan dén thay doi hé sé s
dung dét (mat do, chidu cao ctia cong trinh) thi xu Iy nhu sau:

- Trudng hop to chuc kinh té dé nghi va dugc co quan nha nudc cd tham
quyén cho phép thay d6i quy hoach xay dung chi tiét din dén ting hé s st
dung dét thi phai nop bo sung TSDD (néu c6) theo phuong phap da ap dung
dé xéc dinh TSDD trudc dé.

- Truong hop Nha nudc diéu chinh quy hoach xiy dung chi tiét (khéng do
chu déu tu d& nghi) 1am giam hé sé st dung dat dan dén giam TSDD thi to
chtrc kinh té dugc hoan tra tién TSDD bang chénh léch giita TSDP tinh
theo quy hoach xay dung chi tiét true va sau khi diéu chinh tai cing thoi
diém duoc co quan nha nudc cd tham quyén cho phép diéu chinh quy
hoach. Viéc xac dinh sd tién chénh 1éch duoc thuc hién tuong tu nhu
truong hop t6 chirc kinh té dé nghi va dugc co quan nha nuéc cd thim
quyén cho phép thay doi quy hoach xay dung chi tiét néu trén.

Viéc hoan tra TSDD duoc thuc hién dudi hinh thirc hoan tra truc tiép hoac
bu trir vao nghia vy tai chinh cta t6 chirc kinh té véi Nha nudce theo quy dinh
ctia phap luat vé ngan sach nha nudc va phap luat vé quan 1y thué.

i) Truong hop to chie kinh té dugc giao dat thong qua hinh thirc ddu gia QSDD
dé thyc hién du 4n dau tu da hoan thanh nghia vu tai chinh vé TSDD, sau d6 dé
nghi thay d6i quy hoach xdy dung chi tiét ddn dén thay doi hé so sir dung dat
thi phai xac dinh va ndp bo sung TSDD (néu c6) theo phwong phap da ap dung
dé xac dinh TSDD trudc do.

iii) X4c dinh TSDD trong truong hop thay dbi cac chi tiéu quy hoach xay dung chi
tiét d6i v6i cac trudong hop di duge giao dat, duoc chuyén muc dich sir dung dat
va da hoan thanh nghia vu tai chinh trudc ngay 01/7/2014:
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2.9

- Dbi véi cac truong hop da tinh va nop TSDD ma gia dit duoc xac dinh co

cdn ¢t vao cac chi tiéu quy hoach xay dung chi tiét ctia du 4n (hé s6 sir dung
dat, mat do, chiéu cao ctia cong trinh xay dung), khi duoc co quan nha nuée
¢ tham quyén cho phép thay ddi cac chi tiéu quy hoach cta dir 4n thi phai
xac dinh lai va thu chénh léch TSDP (néu c6) theo quy dinh ctia phap luat tai
thoi diém duoc cap c6 thim quyén c6 quyét dinh thay doi chi tiéu quy hoach.

Pbi v6i cac truong hop da tinh va nop TSDD ma gia dat dugc xac dinh
khong can cir vao cac chi tiéu quy hoach cua du an, khi dugc co quan nha
nuée c6 thim quyén cho phép diéu chinh thay ddi cac chi tiéu quy hoach cua
du an thi khong phai xac dinh dé thu chénh 1éch TSDD (néu co).

Nhu vdy: mic du quy dinh diéu chinh gia dit khi thay doi chi tiéu quy hoach chi
dé cap dén trudong hop t6 chirc kinh té dugc giao dat sau d6 c6 thay d6i vé chi
tiéu quy hoach, khong dé cap dén truong hop to chire kinh té, ca nhan nhan
chuyén nhugng quyén str dung dat sau d6 thay doi chi tiéu quy hoach nén co thé
hiéu cho rang nhitng truong hop nay khong phai ndp tién st dung dat. Tuy
nhién, cin cir quy dinh tai khoan 5 Diéu 14 Nghi dinh 45/2014/ND-CP thi cic
truong hop nay déu phai tinh lai tién str dung dat.

Truong hop dwge Nha nude giao dat nhung khong dwa dit vao sir dung hoiic
cham tién d9 sir dung dit so véi tién do ghi trong dur an dau tu: thi nguoi sir
dung dat phai ndp cho Nha nudc khoan tién twong ing voi mic tién sir dung dat

duoc xac dinh nhu sau™:

)

i)

31.

Truong hop dugc gia han thoi gian st dung dat theo quy dinh tai Piém i
Khoan 1 Piéu 64 Luat dat dai naim 2013 thi khoan tién twong tng v4i muc
tién str dung dat phai nop ddi voi thoi gian cham tién d6 duoc tinh bang véi
tién thué dat hang nam.

Truong hop khong thudc ddi tuong dugc gia han thoi gian stir dung dét hodc
thudc d6i tuong dugc gia han thoi gian st dung dat nhung khong lam tha tuc
dé duoc gia han hodc da hét thoi gian dugc gia han theo quy dinh tai Khoan 1
Diéu 64 Luat dat dai nim 2013 nhung van khong dua dat vao str dung va Nha
nude chua cé Quyét dinh thu hoi dat theo quy dinh ciia phap luat thi phai nop
cho Nha nudc khoan tién twong Gmg v6i mirc tién sir dung dat dugc tinh bang
v6i tién thué dat hang nam dbi voi khoang thoi gian tir khi duoc giao dat dén
thoi diém c6 quyét dinh thu hoi dat.

Pon gia thué dat dé xac dinh sb tién thué dat phai nop theo quy dinh tai Diém
i), va PBiém ii) & trén duoc xac dinh trén co s¢ gia dat tai Bang gia dat theo
muc dich sir dung dat cua du an, hé so diéu chinh gia dat tinh thu tién sir
dung dat, ty 1& phan trim (%) tinh don gia thué dat theo muc dich st dung dat
thuong mai, dich vu do UBND cép tinh ban hanh.
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3.

a)

b)

Thu, nop TSDD:
Trinh tu xéc dinh, thu np TSDD*:

Co quan tai chinh Co quan tai UBND cip tinh
Xac dinh va théng bao s6 nguye‘n mol Cung cép quyét dinh vé gia
tién boi thudng, hd tro, tai trwong dat tinh thu TSDP cho co
dinh cu hoac s6 tién nhan Cung cip hd so quan thué trong trudng hop
chuyén nhuong QSDD dia chinh cho co ap dung cac phuong phap so
dugc trir vio TSDDTSDD quan thué. sanh, chiét trir, thu nhdp,
(néu c6) cho co quan thué. thang du dé tinh thu TSDD.

l

Co quan thué

—® Xac dinh va thong bao TSDD cho NSDbD trong
vong 05 ngay lam vi¢e ke tir ngay nhan du ho so.

Thoi han nép TSDP>:

- Dot 1: 50% TSDD trong thdi han 30 ngay ké tir ngay ky Thong bao cia co
quan thué.

- Dot 2: 50% TSDD con lai trong vong 60 ngay tiép theo.

Qua thoi han néu trén ma NSDP chua ndp du sé6 TSDD theo Thong bao thi phai
nop tién chdm ndp ddi vai sb tién chwa ndp theo mirc quy dinh cta phap luat vé

quan 1y thué, cu thé 1a “0,03%/ngdy tinh trén sé tién thué cham nop”™**,

Trudong hop can cir tinh TSDD ¢6 thay doi thi co quan thué s& xac dinh lai tién sir
dung dit phai ndp, va théng bao lai cho nguoi c6 nghia vu thuc hién. Truong hop
dang sir dung dat di hoan thanh nghia vu tai chinh vé TSDP néu NSDP dé nghi
diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét lam phét sinh nghia vu tai chinh dat dai thi
phai nop bd sung TSDD vao ngan sach Nha nudc. Nguoc lai, truong hop chua
hoan thanh nghia vu tai chinh vé TSDD néu NSDPD dé nghi diéu chinh quy hoach
chi tiét lam phét sinh nghia vu tai chinh dat dai thi NSDD phai: (i) ndp du sb
TSDD xac dinh theo quy hoach xay dung chi tiét trude khi duge diéu chinh cong
v6i tién chdm ndp twong tng theo quy dinh phap luat; (ii) ndp bd sung sé6 TSDD
bang chénh léch giita TSDP phai ndp theo quy hoach trudce khi didu chinh va theo
quy hoach sau khi diéu chinh dugc x4c dinh tai cung mot thoi diém duoc co quan
Nha nuée c6 thim quyén cho phép didu chinh quy hoach (néu c6)®.

Xir Iy ddi véi trwong hop dwge Nha nudée giao dit truée ngay 01/7/2014 chua
hoan thanh nghia vu tai chinh®:

- Trudng hop t6 chuc kinh té duge Nha nude giao dat theo quy dinh Luat DAt
dai 1993, Luat Dat dai 2003 nhung dén trudc ngay 01/7/2014 chua hoan thanh
nghia vy tai chinh vé TSDD thi tinh thu TSDP nhu sau:

+ Trudng hop TSDD phai ndp d3 dugc co quan nha nudce co thim quyén xac
dinh va thong bao theo dung quy dinh cua phap luat, to chirc kinh té c6
trach nhiém tiép tuc nop TSDD vao ngan sach nha nudc theo mic da dugce
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co quan nha nude c6 thim quyén thong bao va phai ndp tién cham ndp (néu
c6) theo quy dinh cua phap luat phu hop voi tiung thoi ky.

+ Trudng hop TSDD phai ndp di dugc co quan nha nudce co thim quyén xac
dinh va thong bao, nhung chua phu hop v61 quy dinh cua phap luat tai thot
diém xac dinh va thong bao TSDD phai ndp thi UBND cép tinh cin ¢t vao
tinh hinh thuc té tai dia phuong chi dao xac dinh lai dam bao ding quy dinh
ctia phép luat, s tién xac dinh phai ndp thém (néu cd) duoc thong bao dé to
chtre kinh té nop bd sung vao ngin sach nha nude va khéng phai ndp tién
cham ndp d6i voi khoan thu bd sung nay trong thoi gian trude khi duge xéc
dinh lai. P6i véi s6 TSDD di duoc co quan nha nudc c6 thim quyén xac
dinh va thoéng bao trudce khi xac dinh lai, to chire kinh té dugc tiép tuc thuc
hién nop theo sb d thong bao, truong hop ndp chua du thi nay phai nop sb
con thiéu va phai ndp tién cham nop.

+ Thoi diém ban giao dét thuc té duoc xac dinh nhu sau:

o Trudng hop giao dat da giai phong mit bang thi thoi diém ban giao dat
thuc té 1a thoi diém quyét dinh giao dat ctia co quan nha nudc c6 tham
quyén.

o Trudong hop giao dat chua giai phong mat bang thi thoi diém ban giao
dat thuc té 1a thoi diém ban giao dat da giai phong mat bang theo tién do
giao dit ghi trong du 4n dau tu di duoc duyét; truong hop thoi diém
hoan thanh giai phong mit bang khong dung véi tién do giao dat ghi
trong du an dau tu dugce duyét thi thoi diém ban giao dat thuc té 1a thoi
diém ban giao dit da giai phong mit bang trén thuc dia.

o Déi v6i dy an c6 thoi gian giai phong mat bang tir 02 (hai) nam tro 1én
ma trong du an dugc duyét khong xac dinh tién do giao dat thi viéc ban
giao dat thuc té duoc thuc hién theo timg nam phu hop véi thuc té hoan
thanh giai phong mat bang trén thuc dia.

+ Trudng hop chua dugc co quan nha nuée cé thim quyén ra thong bao ndp
TSDD va t chirc kinh té chua ndp hodc maoi tam ndp mat phﬁn TSDD vao
ngan sach nha nudc thi TSDD d3 tam ndp (néu cod) dugc quy doi ra dién
tich dat da nop TSDP (dd hoan thanh nghia vu tai chinh) tai thoi diém ban
giao dét thuc té. Phan dién tich dat con lai phai ndp TSDD theo chinh sach
va gia dat tai thoi diém ban giao dat thuc té (truong hop duoc giao dat thyc té
trudc ngay 01/01/2005 thi gia dat tinh thu TSDD duoc xac dinh tai thoi diém
ngay 01/01/2005) va xir 1y viéc cham ndp TSDD ddi véi truong hop nay nhu
Sau:

o Trudng hop viéc cham ndp TSDD c6 nguyén nhan cha quan tir to chirc
kinh té thi to chirc kinh té phai ndp s tién twong dwong tién cham ndp
TSDD theo quy dinh cua phap luit vé quan 1y thué phu hop véi timg
thoi ky.
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d)

Truong hop viée cham ndp TSDD khéng c¢6 nguyén nhin chu quan tir t6
chire kinh té thi t6 chire kinh té khong phai ndp so tién tuong duwong tién
cham nop TSDD.

Khoan cham nop TSDD dugce tinh tir thoi diém ban giao dat thyc té t6i thoi
diém chinh thirc dugc thong bao ndp tién vao ngan sach nha nudc theo ty 16
% thu tién cham ndp nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat phu
hop voi tung thoti ky.

- Trudng hop chua ban giao dit thyc té nhung co quan nha nude c6 thim quyén
van thong bao TSDD phai ndp va td chirc kinh té di ndp tién vao ngin sach
nha nudc thi coi nhu tam ndp va xu ly nhu quy dinh cho truong hgp TSDD
phai ndp di duoc co quan nha nuéc c6 thim quyén xac dinh va thong bao
nhung chua phi hop v6i quy dinh ciia phép luat tai thoi diém xac dinh.

- Trudong hop to chirc kinh té thyc hién ung trudc tién bdi thuong, giai phong
mit bang theo phuong 4n duoc co quan nha nudc co6 thim quyén phé duyét
theo chinh sach bdi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dét
trude ngay 01/7/2014 thi tiép tuc dugc trir s6 tién da ung trude vao TSDD phai
nop theo phap luat vé thu TSDD trudc ngay 01/7/2014 phi hop véi timg thoi ky.

- Nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, td chirc, ¢4 nhan nude ngoai dugc Nha
nuéc cho thué dat dudi hinh thitc ndp TTD mot 1an hodc tham gia dau gia dat
do Nha nudc to chire d6i voi dat dy an xay dung nha & dé ban hodc dé ban két
hop véi cho thué ma di nop TTD mot lan bang véi sé TSDD phai ndp nhu
truong hop giao dat c6 thu TSDP d6i véi dat ¢ hodc theo gia dat tring dau gia
theo quy dinh tai Luat Dt dai 2003, néu c6 nhu ciu chuyén sang giao dat c6
thu TSDD theo quy dinh cta Luat Dat dai 2013 thi khong phai nop TSDD.

Gia han nép TSDPD dbi véi truong hop cé thong bio nép TSDD lin dau tinh
dén 31/12/2014:

Viéc gia han nop TSDPD ddi véi truong hop chua nop TSDD (bao gom ca truong
hop méi ndp duge mot phan vao ngan sach nha nuéc) theo thong bao ndop TSDD
lan dau tinh dén ngay 31/12/2014 duoc thuc hién theo Thong tu 48/2014/TT-
BTC¥. Théng tin chi tiét Quy Khach hang vui long tham khao thong tin cu thé tai
Chuyén d&& “MQT SO GIAI PHAP THAO GO KHO KHAN CHO DOANH
NGHIEP KINH DOANH BAT PONG SAN TRONG NAM 2014 di duoc
chung t6i cap nhat va gui Quy Khach hang.

Mién, giam TSDD:

Truong hop thude d6i twong xac dinh gia dat tinh thu TSDD theo cac phuong
phap so sanh truc tiép, chiét trir, thu nhap, thing du’®;

a) Truong hop tai thoi diém ndp hd so mién, giam TSDD di c6 gia dat tinh thu
TSDPD do co quan nha nude co tham quyén xac dinh theo quy dinh cta phap
luat thi sb tién mién, gidm duoc xac dinh theo gia dét tinh thu TSDD da duge
co quan nha nude c6 thim quyén xac dinh.

b) Truong hop tai thoi diém ndp hd so mién, giam TSDD chua cé gia dat do co
quan nha nuéc c¢6 thim quyén xac dinh theo quy dinh cua phap luat:
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4.2

4.3

4.4

4.5

- Dbi voi truong hop duoc mién TSDD thi sb tién mién dugc xac dinh theo
gi4 dat tai bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat do UBND cip tinh ban
hanh.

- Déi véi truong hop duge giam TSDD thi sb tién giam duoc xac dinh sau
khi c6 gia dat tinh thu TSDD do co quan nha nudc c6 thaim quyén xac dinh.

Truong hop thude ddi tuong xac dinh gia dat tinh thu TSDD theo phuong phap hé
sd diéu chinh gia dat thi sb tién mién, giam xac dinh theo gia dét tai bang gia dat,
hé sb didu chinh gia dit do UBND cép tinh ban hanh®.

Truong hop nguodi duge Nha nuée giao dit co thu TSDD duoc mién TSDD c6
nguyén vong nép TSDP (khong huong wu dii) thi sé TSDD phai nop duoc xac
dinh theo chinh sach va gia dat tai thoi diém nguoi stir dung dat c6 van ban dé nghi
dugc ndop TSDP. Nguoi sir dung dat co quyén vé dat dai nhu di véi trudong hop
khong mién tién sir dung dat.

T6 chirc kinh té duoc Nha nudc giao dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép c6
thu TSDP da hoan thanh nghia vu tai chinh vé TSDP va duogc co quan Nha nudc
c¢6 tham quyén quyét dinh cho phép mién, giam tién sir dung dat theo quy dinh cta
phap luat dat dai trudc ngay 01/7/2014 khi chuyén nhuong du an hodc chuyén

nhuong quyén sir dung dat tir 01/7/2014 tré vé sau thi xir 1y nhu sau:

¢) Dbi voi truong hop chuyén nhuong du an dau tu gan véi chuyén nhuong
QSDD:

- Trudng hop sb TSDD di dugc mién, giam khong tinh vao gia chuyén nhuong
va nguoi nhan chuyén nhuong tiép tuc thuc hién du an thi ngudi nhan chuyén
nhuong tiép tuc duoc mién, giam TSDD theo quy dinh cta phap luat vé dau tu
cho thoi gian con lai cua dy an.

- Truong hop nguoi nhan chuyén nhuong khong tiép tuc thuc hién du an thi phai
nop TSDD theo quy dinh ddi v6i du 4n sau chuyén nhugng. Truong hop ngudi
chuyén nhuong da thuc hién mot phén nghia vu tai chinh vé dat dai thi nguoi
nhan chuyén nhuong dugc ké thira phan nghia vu ma ngudi chuyén nhugng da
nop.

d) Déi voi truong hop chuyén nhuong QSDD thi ngudi chuyén nhuong phai nop
du s6 tién di duoc mién, giam vao ngin sach Nha nudc theo gia dat tai thoi
diém chuyén nhuong QSDD.

Trinh ty, thi tuc mién giam TSDD dbi véi du an NOXH, dy an dau tu ha tﬁng
nghia trang, nghia dia*":

a) Ho so mién tién sir dung dat ddi v6i du an NOXH do doanh nghiép, hop tac xa
bo von dau tu xay dung dé cho thué, cho thué mua, dé ban hoic mua thué mua
nha ¢ dé cho nguoi lao dong trong don vi minh thué nhung c6 su vu dii cia

\ 4 A 42.
Nha nudec gom™:

- 01 ban chinh vin ban dé nghi mién tién sir dung dat (trong d6 ghi rd dién
tich dat duoc giao va Iy do mién tién sir dung dat);
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b)

- 01 ban sao quyét dinh hodc vin ban chap thuin dau tu du an xdy dung nha
& xa hoi ctia co quan Nha nuédc c6 thim quyén;

- 01 ban sao quyét dinh giao dat ciia co quan Nha nuée c6 thim quyén;

- 01 ban sao danh sach ngudi lao dong ctia doanh nghiép, hop tac xa dugc bd
tri nha & ¢6 xac nhan cta co quan nha nudc co tham quyén theo quy dinh
cua phap luat nha ¢;

- 01 ban chinh cam két ctia doanh nghiép, hop tic xa vé gid cho thué nha
khong vuot qua gia thué do UBND cép tinh ban hanh theo quy dinh cia
phap luit nha & c6 xac nhdn cua co quan nha nude c6 thim quyeén.

Hb so mién, giam TSDP cua du an dau tu ha ting nghia trang, nghia dia:

- 01 ban chinh vin ban dé& nghi mién, giam TSDPD (trong d6 ghi rd dién tich
dat duoc giao va 1y do mién, giam st dung dat);

- 01 ban sao gidy ching nhan dau tu hodc gidy phép dau tu hoic gidy chimg
nhan ding ky dau tu hodc quyét dinh chu truong dau tu (trlr truong hop
thudc ddi twong khong phai cip cac loai gidy to nay theo phap luat vé dau
tu);

- 01 ban sao du 4n dau tu dugc phé duyét theo quy dinh cia phap luat vé dau
tu (trir truong hop thude ddi tuong duoc cip cac loai gidy to gidy chimg
nhan dau tu hoic gidy phép dau tu hodc gidy chimg nhan ding ky dau tu
hoic Quyét dinh chu truong dau tu theo phap luat vé dau tu);

- 01 ban sao quyét dinh phé duyét du an dau tu theo quy dinh ctia phap luat;

- 01 ban sao quyét dinh giao dat ciia co quan Nha nudc c6 thim quyén.

Thoi han ndp hd so: trong thoi han 20 ngay ké tir ngay c6 quyét dinh giao dat

ctia co quan Nha nudc c6 thim quyén theo quy dinh phap luat vé dat dai.

Co quan tiép nhan hd so: co quan thué quan 1y thu tryc tiép hodc tai co quan

tiép nhan hd so thuc hién tha tuc hanh chinh vé dat dai (s€ dugc luan chuyén

cho co quan thué).

Thoi han giai quyét ho so: trong thoi han ti da 20 ngay ké tir ngdy nhan du ho

so hop 18. Co quan thué xac dinh va ban hanh quyét dinh mién, giam TSDD

theo quy dinh hodc thong bao khong duoc mién, giam TSDD do khong du dicu
kién theo quy dinh.

Trinh ty, thi tuc hoan tra hoiic khau trir TSDP da ndp hoic tién nhan chuyén
nhuong QSDP di tra vao nghia vu tai chinh cia chi diu tu du dn NOXH":

a)

Déi v6i dy an NOXH dau tr do doanh nghiép, hop tac x3 bé von dau tu xiy
dung dé cho thué, cho thué mua, dé ban hoic mua thué mua nha & dé cho
ngudi lao dong trong don vi minh thué nhung c6 sy wu dii ciia Nha nuéc, hd
so gom:

- 01 ban chinh vin ban dé nghi hoan tra hodc khéu trur;

- 01 ban sao quyét dinh hodc vin ban chap thuin dau tu du 4n xay dung NOXH
ctia co quan Nha nuée c6 thim quyén;
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01 ban sao danh sach nguoi lao dong ctia doanh nghiép, hop tac xa dugc bb tri
nha & ¢ xac nhin ctia co quan nha nudc co tham quyén theo quy dinh cia
phép luat nha o;

01 ban sao hop dong hoic gidy to nhan chuyén nhuong QSDP theo quy dinh
ctia phap luat tai thoi diém nhan chuyén nhuong;

01 ban sao gidy to, hoa don chimg minh sé tién da ndp tién vao ngan sach nha
khi duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat hoic gidy td, bién lai da nhan
chuyén nhuong QSDD tir to chirc, hd gia dinh, ¢4 nhan khac ma dién tich dét
d6 duoc st dung dé xay dung NOXH.

b) Co quan tiép nhan hd so: S& tai chinh noi thyc hién dy an.

) Thoi han giai quyét: trong thoi han t6i da 30 ngay ké tir ngdy nhan du ho so hop 18
ctia chu dau tu.

Trinh tw, thd tuc xic dinh TSDD phai nop khi nguodi dwgec mua, thué mua
NOXH thue hién ban, chuyén nhuong*’:

a) Ho so xac dinh TSDD phai ndp khi ban NOXH gom:

01 ban chinh van ban ctia ngudi mua, thué mua NOXH dé nghi xac dinh
TSDD phai ndp khi ban NOXH,;

01 ban sao hop dong mua, ban NOXH;

01 ban sao Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khéc gan lién voi dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai (néu c6) hoic cac
gidy t0, ho so khi mua nha & x3 hoi theo quy dinh ctia phép luat vé nha ¢ xa
hoi.

b) Co quan tiép nhan ho so: Vin phong ding ky dat dai.

) Thoi han giai quyét: trong thoi han t6i da 20 ngay ké tir ngay nhan dii ho so hop 18
ctia chu dau tu.

Luu y: Chuyén dé phap Iy nay dwoc phat hanh cho Quy Khach hang cua Cong ty Ludt TNHH
Dit Ludt nham hé tro hiéu qua hon hoat dong dau tw, kinh doanh cia Quy Khéch hang. Cdc
thong tin trong Chuyén dé nay chi mang tinh tham khao. Ching t6i dé nghi Quy Khach hang
nén tham khdo y kién chuyén mén doi véi cac vin dé cu thé. Hay lién hé truc tiép véi vin
phong ciia chiing t6i theo dia chi phia trén dé dwoc gidi dap cu thé néu Quy Khach hang c6 gi
chuwea ré lién quan dén Chuyén dé nay.
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! Théng tu sb 10/2018/TT-BTC ngay 30/1/2018 ctia B6 Tai chinh sira ddi, bd sung mot sb diéu cua Thong tu sb
76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 B Tai chinh huéng din mot s6 diéu cua Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dét (“Théng tw 10/2018/TT-BTC”).

% Theo quy dinh tai Khoan 27 Didu 3 Luat Dat dai 2013 thi “76 chirc kinh té bao gom doanh nghiép, hop téc xd va
16 chirc kinh té khdc theo quy dinh ciia phdp ludt vé dan sw, triv doanh nghiép c6 von dau t mede ngoai”.

Théng tu sb 93/2011/TT-BTC ngay 29/4/2011 cua Bé Tai chinh stra d6i, bd sung Thong tu s6 117/2004/TT-BTC
ngay 7/12/2004 ciia B Tai chinh huéng dan thuc hién Nghi dinh s6 198/2004/NB-CP ngay 3/12/2004 cua Chinh
phu vé thu tién sir dung dat (“Théng tw 93/2014/TT-BTC”). Vin ban nay di hét hiéu lyc tir ngay 01/8/2014.

® Pidu 2 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/ 5/ 2014 ciia Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dat (“Nghi dinh
45/2014/ND-CP”).

* Pidu 6, Piéu 7 Thong tw 139/2016/TT-BTC.

® Pidu 3 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP va Diéu 2 Nghi dinh s 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 ctiia Chinh Phu
stra ddi, bd sung mot sb didu cua céc nghi dinh quy dinh vé thu tién st dung dét, thu tién thué dat, thué mat nude
(“Nghi dinh 123/2017/ND-CP”).

® Piém b, ¢ Khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh 45/2014/ND-CP

" Bang gia dat do UBND cip tinh (quy dinh) ban hanh va cong bd (tai Tp. HCM hién nay thiee hién theo Bang gid
ddt dwoc ban hanh kém theo Quyét dinh s6 51/2014/0P-UBND ngay 31/12/2014 ciia UBND Tp. HCM).

& Pidu 4 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ciia Chinh phu vé gia dt.

® Tai Tp.HCM, theo quy dinh tai Didu 2 Quyét dinh sé 19/2017/QB-UBND ngay 23/03/2017 cuia UBND TP. HCM
quy dinh vé hé s6 diéu chinh gia d4t nam 2017 trén dia ban TP.HCM thi H¢ s6 diéu chinh gia dét

dugc ap dung tiy theo timg nhém ddi tugng va tiy theo timg khu vuc dia ban quan, huyén va cac yéu tb lam ting,
giam gia dat nhu sau:

Nhém 1: Truong hop ho gia dinh, ca nhan duoc Nha nude cong nhan quyén sir dung dit &, cho phép chuyén muc
dich st dung dét tir dat khong phai dat ¢ sang dit & d6i véi dién tich dat & vuot han mic: Hé s6 diéu chinh gia dt 1a
mdt (1,0) lan gia ¢it do UBND TP quy dinh va cong bd.

Nhom 2: Trudong hop xac dinh don gia thué dat hang nim cho chu ky 6n dinh ddu tién; x4c dinh don gia thué dat
hang nam khi diéu chinh lai don gia thué dat cho chu ky 6n dinh tiép theo; xac dinh gia khoi diém trong dau gia
quyén sir dung dit dé cho thué theo hinh thirc thué dét tra tién thué dat hang nam; xac dinh don gia thué dat khi nhan
chuyén nhuong tai san gan lién véi dat thué theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 189 Luat Pt dai: Hé sb diéu chinh gia
dét duge ap dung tuy theo muc dich st dung dét va khu vue nhu sau:

Muc dich sir dung dat thué Khu [Khu [Khu [Khu [Khu
vuc 1 [vuc2 |jvuec3 |vuc4 |[vuc5

Klnh doanh d}chvvu, tl}uong ma.li tal‘Chll’lh; nfla hang; khach san; ) 0 18 16 14 12
nha & cho thué; van phong lam viéc va cho thué.

- San xuat cong nghiép, tiéu cong nghiép, thu cong nghiép; nha
kho, nha xuong; hoat dong khoang san; san xuét vat li€u xay dung,
odm sir; dat xdy dung cong trinh cong cong c6 muc dich kinh
doanh; dét xay dung si€u thi, cra hang thuong mai - dich vy ban|
hanAg binh 6n g;a; fua hanAg Xan§ dau. . ] o he 11 105 [Lo 10
- Xay dung két cau ha tang dé chuyén nhuong hodc cho thué tai
cac khu cong nghiép tap trung, khu ché xuét; bén cang, bén tau,
bén pha, bén do, bén xe, nha ga, san bay, dat xay dung két ciu ha
tang cang hang khong san bay; san xuit nong nghiép, 1am nghiép,
nuoi trong thiyy san, lam mudi.

Trong d6, cac khu vyc dugce xac dinh nhu sau:

- Khu vuc 1, gém: quan 1, quan 3, quén 4, quan 5, quan 10, quan 11, quan Tan Binh va quan Pha Nhuin;

- Khu vuc 2, gém: quén 6, quan 7, quan Go Vép, quén Binh Thanh, quan Téan Phu;

- Khu vuc 3, g@)m: quén 2, quan 8, quan 9, quan 12, quan Binh Tén, quan Thu Duc;

- Khu vuc 4, g@)m: huyén Binh Chanh, huyén Cu Chi, huyén Nha Be, huyén Hoc Mon;

- Khu vye 5: huyén Can Gio.

Nhom 3: Trudng hop t6 chirc duge Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dét khong théng qua hinh thirc dau gia
quyén sir dung dat, cong nhan quyén sir dung dat, cho phép chuyén muyc dich sir dung dét; ho gia dinh, ca nhan duoc
Nha nude giao dat khong théng qua hinh thirc ddu gia quyén sir dung dét; xéc dinh don gia thué dét tra tién mot lan
cho ca thoi gian thué khong thong qua hinh thirc déu gia; xac dinh don gia thué dat khi chuyén tir thué dat tra tién
hang ndm sang thué dat tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 172 Luat Dat
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dai; x4c dinh don gi4 thué dit tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué khi ¢6 phan hoa doanh nghiép nha nudc; xac
dinh gié tri quyén sir dung d4at dé dua vao tinh gia tri tai san giao cho don vi sy nghiép cong lap quan ly theo quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 10 Thong tu sb 23/2016/TT-BTC ngay 16 thang 02 nim 2016 cua Bo Tai chinh: Hé s6 diéu
chinh gia dat dugc ap dung tiry theo khu vuc nhu sau:

- Khu vuc 1, gém: quan 1, quan 3, quan 4, quan 5, quan 10, quén 11, quan Tan Binh va quan Phu Nhuén: H¢ s6 diéu
chinh gia dat 1a hai (2,0) 1an gia ¢it do UBND TP quy dinh va cong bd;

- Khu vuce 2, gém: quan 6, quan 7, quan Go V'Qip, quan Binh Thanh, quan Tan Pht: H¢ s6 diéu chinh gia dét 1a mot
phay tam (1,8) 1an gia ¢t do UBND TP quy dinh va cong bd;

- Khu vuec 3, gém: quan 2, quan 8, quan 9, quan 12, quan Binh Tan, quan Thu Duc; Hé sb diéu chinh gia dat 1a mot
phay séu (1,6) lan gia dat do UBND TP quy dinh va cong bd;

- Khu vyc 4, gdm: huyén Binh Chanh, huyén Cua Chi, huyén Nha B¢, huyén Hoc Mén: Hé sb diéu chinh gia dt 1a
mdt phay bén (1,4) lan gia dat do UBND TP quy dinh va cong bd;

- Khu vuc 5, huyén Can Gio: Hé s6 diéu chinh gia dat 1a mot phay hai (1,2) lan gid ¢at do UBND TP quy dinh va
cong bd.

1 Pidu 2 Nghi dinh 123/2017/ND-CP.

1 Piéu 4 Nghi dinh 45/2014/ND-CP va Khoan 2 Piéu 2 Nghi dinh 123/2017/ND-CP.

12 Khoan 1 Didu 2 Nghj dinh s§ 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 caa Chinh phu sira d6i, bd sung mét sb diéu cia
céc nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dét, thu tién thué dat, thué mat nude (“Nghi dinh 135/2016/ND-CP”).

3 Pidu 12 Nghi dinh 45/2014/ND-CP

1 Piém 1 Khoan 1 Diéu 64 Luat Dat dai 2013:

“Diéu 64. Thu hoi dit do vi pham phdp ludt vé dit dai

1. Cdc trwong hop thu héi dat do vi pham phép ludt vé ddt dai bao gom:

(...)

i) Pat dwoc Nha nude giao, cho thué dé thuc hién dw an dau tw ma khong dugc si dung trong thoi han 12 thang lién
tuc hodc tién dé sir dung dat cham 24 thang so voi tién do ghi trong dy an dau tw ké tir khi nhén ban giao dat trén
thuwe dia phdi dwa dit vao sir dung; truong hop khéng dwa dat vao sir dung thi chii dau tw dwoc gia han sir dung 24
thang va phai ngp cho Nha miede khodn tién twong vmg véi mire tien sir dung dat, tién thué dat doi véi thoi gian
chdm tién d@é thuwc hién du én trong thoi gian nay, hét thoi han dwoc gia han ma chu déu tw vén chua dwa @t vao sir
dung thi Nha nwée thu hoi dat ma khéng boi thuong vé ddt va tai san gdn lién véi dat, triv truong hop do bat kha
khang .

> Khoan 1 Pidu 1 Théng tu 332/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cua Bo Tai chinh sira déi bd sung mot sé didu
Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ciia B Tai chinh huéng din mot s didu cia Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia chinh phii quy dinh vé thu tién sit dung dat (“Théng tw 332/2016/TT-BTC”).

8 Pidu 1 Théng tu 10/2018/TT-BTC.

" Piém a Khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh 45/2014/ND-CP.

8 Pidu 5 Nghi dinh 45/2014/NP-CP, Khoan 1 Piéu 4 Thong tu sé 76/2014/TT-BXD ngay 16/6/2014 cua Bo Tai
chinh hudng dan mét sé didu ctia Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP ngay 15/ 5/ 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién st
dung dat (“Théng tw 76/2014/TT-BXD”).

9 Khoan 1.2 Diéu 4 Thong tw 76/2014/TT-BTC.

% Khoan 5 Piéu 2 Théng tur 10/2018/TT-BTC.

2! Khoan 6 Didu 2 Thong tu 10/2018/TT-BTC va Khoan 29, Khoan 30 Biéu 2 Nghi dinh s 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 ciia Chinh phu sira d6i, bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai (“Nghi dinh
01/2017/ND-CP”).

?2 Khoan 1.1 Piéu 4 Thong tw 76/2014/TT-BTC.

2 Khoan 2 Piéu 4 Thong tu 76/2014/TT-BTC.

' Khoan 4 Piéu 2 Thong tu 10/2018/TT-BTC.

# Khoan 3 Piéu 2 Nghi dinh 123/2017/ND-CP.

% Piéu 6, Didu 7 Thong tu 139/2016/TT-BTC.

" piéu 8 Thong tw 139/2016/TT-BXD

%8 Piéu 8 Thong tir 139/2016/TT-BTC.

% Khoan 3 Diéu 4 Nghi dinh 45/2014/ND-CP va Didu 6 Thong tu 76/2014/TT-BTC; Quyét dinh s6 1989/QD-BTC
ngay 14/8/2014 vé viéc dinh chinh Théng tu sé 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ciia Bo Tai chinh huéng dan mot
s didu cua Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/ 5/ 2014 cua Chinh phi quy dinh vé thu tién str dung dét.

¥ Piéu 10 Thong tu 76/2014/TT-BTC.

% Khoan 2 Diéu 1 Théng tu 332/2016/TT-BTC.

% Khoan 1 Piéu 9 Thong tu 76/2014/TT-BTC.

¥ Khoan 4, khoan 5 Diéu 14 Nghi dinh 45/2014/ND-CP

¥ Khoan 3 Diéu 3 Lu4t Quan 1y thué s6 106/2016/QH13:
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3. Khoan 1 Diéu 106 duoc sua déi, bd sung nhu sau:

“l. Nguwoi nop thué cham nop tién thué so véi thoi han quy dinh, thoi han gia han nop thué, thoi han ghi trong
théng bdo ciia co quan quan 1y thué, thoi han trong quyét dinh xir Iy ciia co' quan qudn 1y thué thi phdi ndp @i tién
thué va tien chdm nop theo mirc bang 0,03%/ngay tinh trén sé tién thué chdm nép.

Péi véi cdc khodn ng tién thué phdt sinh triede ngay 01 thang 7 ndm 2016 ma nguoi ndp thué chwa nép vio ngdn
sdch nha nuée, ké ca khodn tién no thué dwoc truy thu qua két qud thanh tra, kiém tra ciia co quan c¢é tham quyén
thi dwoc chuyén sang dp dung mike tinh tién chdm nép theo quy dinh tai khodn nay tir ngay 01 thang 7 nam 2016.
Trwong hop nguoi ngp thué cung vmg hang hod, dich vu dwoc thanh todn bang nguon von ngdan sich nha nirdc
nhing chwa dwoc thanh todn nén khéng nép kip thoi cac khodn thué dan dén no thué thi khéng phdi nép tién chim
nép tinh trén sé tién thué con ng nhung khéng vieot qud sé tién ngan sach nha nwde chuwa thanh todn phat sinh trong
thoi gian ngan sach nha nuoc chwa thanh toan.”

% Khoan 7 Piéu 2 Nghj dinh 123/2017/ND-CP.

% Piéu 20 Nghi dinh 45/2014/ND-CP va Didu 9 Thong tu 10/2018/TT-BTC.

% Thong tu sb 48/2014/TT-BTC ngay 22/4/2014 ciia B Tai chinh huéng din thyc hién gia han nop TSDD, tién
mua nha & thudc s& hitu nha nudce theo Nghi quyét 01/2014.

% Khoan 1 Piéu 8 Thong tu 10/2018/TT-BTC.

% Khoan 2 Diéu 8 Thong tu 10/2018/TT-BTC.

% Khoan 5 Biéu 2 Nghi dinh 123/2017/ND-CP.

*! Khoan 6 Piéu 2 Nghi dinh 123/2017/ND-CP.

*2 Khoan 2 Piéu 53 Luat Nha ¢ 2014.

*¥ Khoan 8 Piéu 2 Nghi dinh 123/2017/ND-CP.

*“ Khoan 8 Piéu 2 Nghi dinh 123/2017/ND-CP.
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